Regulamin zasad windykacji naleznosci z tytulu oplat za uzywanie lokali

S.M. ELSAM w Warszawie.

Rozdziat I. Podstawy prawne:

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoéldzielcze t.j. 2016 poz.22, Ustawa z dnia 15.12.2000r.
o Spoldzielniach Mieszkaniowych t.j. 2015 poz.201, Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci
lokali t.j. 2015 poz. 1892, Ustawa z dnia 14 .02.2003r. o udostepnianiu informacji
gospodarczych, Statut Spotdzielni.

Rozdziat II. Zasady ogodlne

1. Okreslone w niniejszym regulaminie zasady i tryb postepowania windykacyjnego w S.M.
ELSAM (zwanej dalej Spotdzielnig) dotycza wszystkich uzytkownikow lokali zadluzonych
wzgledem Spotdzielni (zwanych dalej dtuznikami) z powodu niewnoszenia lub
nieterminowego wnoszenia aktualnych optat naleznych Spoétdzielni.

Za optaty solidarnie odpowiadaja osoby petnoletnie stale zamieszkujace w lokalu, z
wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace

z lokalu.

2. Opftaty za uzywanie lokali, o ktérych mowa w Statucie Spotdzielni powinny by¢ uiszczane,

co miesigc z gory do 10-tego kazdego miesigca, przy tym za dzien zaptaty uznaje si¢ date
wptywu §rodkéw pienigznych na rachunek bankowy Spotdzielni.

3. Najemcy lokali regulujg optaty w terminie okreslonym w umowach najmu.

4. Wobec uzytkownikow lokali zalegajacych z optatami w stosunku do terminu okreslonego
w pkt 2 prowadzone begda dziatania windykacyjne.

5. Czynnos$ci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spotdzielni prowadzone sg przez
Zarzad,

Radc¢ Prawnego lub Administratora, jako dziatania przedsadowe w celu polubownego
uzyskania sptaty naleznosci.

6. Od niewptaconych w terminie do 10-go kazdego miesigca z géry za dany miesigc optat
Spoldzielnia nalicza odsetki w wysoko$ci odpowiadajacej odsetkom ustawowym okreslonym
odrebnymi przepisami.

7. Zadtuzeniem okreslonego dtuznika jest zawsze suma:

a) jego zadluzenia podstawowego rownego kwocie wszystkich nieuiszczonych w ustalonym
terminie opfat,

b) odsetek ustawowych naliczanych od kazdego zadtuzenia podstawowego,
c) kosztéw odpowiedniego postgpowania windykacyjnego, sadowego oraz egzekucyjnego.

8. Kazda wplata dluznika, jesli dluznik na dowodzie wptaty nie okresli tytutu ptatnosci i
okresu ktorego wplata dotyczy, jest zaliczana kolejno na pokrycie:

a) kosztéw postepowania okreslonego w pkt 7.c,



b) odsetek okreslonych w pkt 7.b,

c¢) zadtuzenia podstawowego okreslonego w pkt. 7.a.

Rozdziat I11. Procedury windykacji wewnatrz spotdzielcze

9. Administrator:

1) raz w miesigcu dokonuje analizy naliczen i1 optat za miesigc poprzedni w celu aktualizacji
wykazu zalegtosci. W wykazie tym gromadzeni sg wszyscy dtuznicy posiadajacy zalegltosci w
optatach do dwdch miesigcey,

2) wysyla wezwania do zaptaty do uzytkownikow lokali, ktorzy zalegaja z optatami do dwoch
miesi¢cy od terminu wplaty naleznos$ci i1 okresla termin 7-dniowy do zaptaty zaleglosci wraz z
naleznymi odsetkami za zwloke. Wystanie wezwania jest warunkiem koniecznym
ewentualnego wystapienia na droge postgpowania sagdowego,

10. Zarzad:

1) przejmuje sprawy odzyskania naleznosci z optat, ktorych okres zalegtosci przekracza 2
miesigce. Zleca wystanie wezwania ostateczne do zaplaty (przed sadowego) i okresla 7-
dniowy termin do zaplaty zaleglo$ci wraz z naleznymi odsetkami za zwlokg. Wezwanie
zawiera informacjg, ze niedotrzymanie terminu zaptaty spowoduje skierowanie sprawy na
droge postepowania sgdowego bez ponownego wezwania do zaplaty,

2) na pisemny wniosek uzytkownika lokalu zalegajacego z optatami, w szczegdlnych
przypadkach Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgodg na sptatg zadluzenia w ratach. W
przypadku odstapienia przez uzytkownika lokalu od wnoszenia optat wg zasad okreslonych w
wyrazonej zgodzie przez Spoldzielnig, Zarzad podejmuje czynnosci windykacyjne celem
odzyskania nalezno$ci,

Rozdziat IV. Wykluczenie z cztonkostwa w Spétdzielni

11. Wobec cztonkow Spoétdzielni, ktorzy dlugotrwale uchylajg si¢ od wypetnienia
zobowigzania wobec Spotdzielni z tytulu wnoszenia optat okreslonych w Statucie
Spoétdzielni, Zarzad moze podja¢ decyzje o ztozeniu wniosku o wykluczenie z cztonkostwa
przez Rad¢ Nadzorczs.

12. W przypadku, gdy wykluczony posiada spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu lub
odrebng wlasnos$¢ do lokalu — w trybie procesu Zarzad zada sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

Rozdzial V. Roztozenie splaty zadluzen na raty

13. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dtuznik moze zawrze¢ ze Spotdzielniag
porozumienie na ratalng splate zadluzenia.

14. Sptata zadtuzenia moze by¢ roztozona na raty tylko w przypadkach, gdy zadtuzenie
powstalo w zwigzku z obowigzkiem wnoszenia optat za lokale mieszkalne.

15. Zawarcie porozumienia miedzy dluznikiem a Spotdzielnig na ratalng sptate zadtuzenia
dotyczy tylko tych dtuznikéw, wobec ktorych Spotdzielnia nie ztozyta jeszcze pozwu o
eksmisje dtuznika lub pozwu z zadaniem sprzedazy lokalu dtuznika.



16. Podstawa ratalnej sptaty zadtuzenia jest zawarte miedzy dtuznikiem a Zarzadem
Spoldzielni ,,Porozumienie na ratalng splate zadtuzenia”.

17. W celu uzyskania zgody na ratalng sptate zadtuzenia dtuznik sktada pisemny wniosek do
Zarzadu Spotdzielni.

18. Po zawarciu porozumienia Spotdzielnia zawiesza prowadzone postepowanie
windykacyjne.

19. Przedmiotowe porozumienie bgdzie automatycznie zerwane, gdy:

a) wplaty dtuznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu beda nizsze od
wynikajacych
Z UMOwWYy,

b) dtuznik bedzie zalegal z biezacymi optatami wymaganymi przez Spétdzielni¢ na mocy
postanowien Statutu ZSM.

20. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 2 lutego 2016 1. 1
obowigzuje od dnia uchwalenia.



Zatacznik Nr 1 do Regulaminu zasad windykacji nalezno$ci z tytutu optat za uzywanie lokali
S.M. ELSAM w Warszawie, ul. Bartycka 22/24 (zwang dalej Spo6tdzielnig).

Porozumienie w sprawie ratalnej splaty zadluzenia

zawarte Wdniu ..........ooiiiiii . W Warszawie, pomiedzy
Spotdzielnig reprezentowang przez:

R TSP TSP PPROUPORPPIUPRRPO zwanym ( zwang)
Dtuznikiem
§1

Strony zawieraja niniejsza ugod¢ w celu umozliwienia dtuznikowi zaptate zalegtych 1
biezacych naleznosci z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego nr

................... polozonego w Warszawie,
UL
§2
Strony oswiadczaja, iz stan zadtuzenia na dZien ............cccevevveriieeiiienieeciiecie e z tytutu
optat
za uzytkowanie lokalu mieszkalnego wynosi ........c.ccceeeeveeeenveennee. zt, z tego:
naleznos$¢ gtowna ..................... zt (stownie
ZYOLYCR: Lo )
odsetki .....ccoeveennnne zt (stownie ztotych:
ettt ettt b bt saeees )
koszty postepowania sgdowego, komorniczego ..........cccceeevveenveeennn. 7t
( stownie ztotych: ......ccoociiiiinnnen. )
pozostate zaleglosci .........cceeueeeeee. 7t (stownie
ZYOtYCh: oo )
§3

Dhuznik w catosci uznaje wierzytelno$¢ Spotdzielni okreslong w § 2 porozumienia.
§ 4

Dhuznik zobowiazuje si¢ splaci¢ zadluzenie oraz biezace oplaty za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego
W nastepujacy sposob:



1. Optaty biezace ptatne do 10-go kazdego miesigca.

2. Zalegtosci okreslone w § 2 ptatne w ratach miesiecznych po ................coooiiinni.
<eeeenee. Zh platnych bez wezwania do 10-go kazdego miesigca poczawszy od
MICSIGCA wvveervreeeerreerereeerereeennes .

§5

Przedmiotowe porozumienie traci waznos$¢, gdy wptaty dluznika w jakimkolwiek momencie
umownego okresu bedg nizsze od wynikajacych z umowy, lub dluznik bedzie zalegat z
biezacymi optatami wymaganymi przez Spoétdzielnig.

§6
Rozwigzanie porozumienia skutkuje:
- Natychmiastowg wymagalnoscig splaty catego niesplaconego zadtuzenia wraz z odsetkami.

- Podje¢ciem zawieszonych oraz wszczeciem nowych postgpowan windykacyjnych, sadowych
oraz komorniczych.

§7

Porozumienie sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach.

Spotdzielnia Dhuznik



