Regulamin gospodarki finansowej

Spółdzielni Budowy Domów Siatkobetonowych „ELSAM”

Regulamin określa szczegółowe zasady gospodarki finansowej, w tym zasady

tworzenia i gospodarowania funduszami przez Spółdzielnię.

Zasady ogólne
§ 1

1. Spółdzielnia prowadzi działalność eksploatacyjną swoich zasobów na zasadach rachunku ekonomicznego oraz inną działalność gospodarczą.

2. Działalność Spółdzielni finansowana jest z własnych środków, które mogą być uzupełniane kredytami bankowymi i innymi środkami finansowymi.

3. Spółdzielnia prowadzi działalność na podstawie rocznych planów gospodarczo-finansowych, opracowanych przez Zarząd, a uchwalanych przez Radę Nadzorczą.

4. Spółdzielnia sporządza roczne sprawozdania finansowe i sprawozdania ze swojej działalności zgodnie z obowiązującymi przepisami.

5. Roczne sprawozdanie finansowe Spółdzielni podlega sprawdzeniu pod względem rzetelności, prawidłowości, jasności i kompletności przez biegłego rewidenta, zgodnie z obowiązującymi przepisami.

6. Roczne sprawozdanie finansowe wraz z opinią biegłego rewidenta wykłada się w siedzibie Spółdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na którym ma być ono rozpatrywane. Każdy członek Spółdzielni ma prawo się z nim zapoznać.

7. Podziału nadwyżki bilansowej lub ustalenia sposobu pokrycia strat dokonuje Walne Zgromadzenie w drodze uchwały.

8. Aktualizacji wartości środków trwałych Spółdzielni oraz ich umorzenia dokonuje się na podstawie obowiązujących przepisów.

9. Remonty środków trwałych – za wyjątkiem zasobów mieszkaniowych – obciążają koszty działalności, której środki te służą.
Finansowanie działalności Spółdzielni
§ 2

Spółdzielnia realizuje zadania w zakresie:

a) gospodarki zasobami lokalowymi,

b) inwestycji mieszkaniowych i infrastruktury im towarzyszącej,

c) działalności gospodarczej.

§ 3

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z opłat wnoszonych przez użytkowników lokali mieszkalnych i garażowych.

2. Rozliczenie kosztów eksploatacji i utrzymania danej nieruchomości zarządzanej przez Spółdzielnię, a przychodami z opłat następuje dla każdej nieruchomości indywidualnie.

3. Najemcy lokali użytkowych, mieszkalnych i miejsc postojowych wnoszą opłaty w

wysokości określonej w umowie.

4. Podstawą do rozliczenia kosztów określonych w art. 4 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych i ustalenia opłat za używanie lokali jest roczny plan gospodarczo – finansowy oraz Regulamin rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

5. Rozliczenia kosztów określonych w art.4 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych przeprowadza się w okresach rocznych, pokrywających się z latami kalendarzowymi. Jeżeli w ciągu roku następują istotne zmiany kosztów dostarczanych mediów, dokonywana jest korekta wymiaru opłat za używanie lokali, zgodnie z uchwałą Zarządu.

Tworzenie funduszy i gospodarowanie nimi.
§ 4
1. W celu prowadzenia prawidłowej gospodarki finansowej, zgodnej z przepisami ustawy Prawo spółdzielcze, ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, ustawy o rachunkowości i Statutu, Spółdzielnia tworzy fundusze:

· udziałowy

· zasobowy

· wkładów mieszkaniowych

· wkładów budowlanych
- wkładów zaliczkowych
- aktualizacji środków trwałych
· remontowy

· społeczno – kulturalny

2.. Fundusz udziałowy.

Obowiązek jego tworzenia wynika z art.78 § 1 pkt 1 ustawy Prawo spółdzielcze.

Tworzony jest z wpłat udziałów, których wysokość i zasady wnoszenia są określone w Statucie Spółdzielni. Wysokość udziałów jest różna w zależności od wartości określonej w Statucie w kolejnych latach.
I. Fundusz tworzy się z:

a) wpłat udziałów członkowskich,

b) odtworzenia udziałów członkowskich z nadwyżki bilansowej w przypadku pokrycia strat bilansowych z funduszu udziałowego.

II. Fundusz udziałowy może ulec zmniejszeniu z tytułu:

a) zwrotu udziałów byłym członkom,

b) przeznaczenia udziałów na pokrycie straty bilansowej.

III. Wnoszone udziały nie podlegają waloryzacji, ich zwrot następuje w kwocie

nominalnej zgodnie z zasadami określonymi w Statucie Spółdzielni.

3. Fundusz zasobowy

Obowiązek jego tworzenia wynika z art.78 § 1 pkt 2 ustawy Prawo spółdzielcze.

Jest niepodzielny, w związku z tym nie jest wypłacany członkom w przypadku wystąpienia ze Spółdzielni. Służy na pokrycie ewentualnych strat bilansowych.

I. Fundusz tworzy się z:

a) wpisowego wpłacanego przez członków w wysokości określonej w Statucie,

b) podziału nadwyżki bilansowej Spółdzielni na podstawie uchwały Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego,

c) nadwyżki przychodów nad kosztami z tyt. zbycia lokali wolnych w sensie prawnym,

d) kwot wartości prawa użytkowania wieczystego gruntów,

e) pozostałych przychodów zwiększających wartość środków trwałych, niezaliczonych do spółdzielczego zasobu mieszkaniowego,

f) nieodpłatnego przejęcia wartości niematerialnych i prawnych oraz środków trwałych niezaliczonych do spółdzielczego zasobu mieszkaniowego,

g) wzrostu wartości środków trwałych,

h) wyniku aktualizacji zwiększającej wartość początkową zasobów.

II. Fundusz ulega zmniejszeniu z tytułu:

a) pokrycia straty bilansowej na podstawie uchwały Walnego Zgromadzenia,

b) finansowania inwestycji, w wyniku których powstają budowle, obiekty i urządzenia wspólnego użytku, zagospodarowania terenów (mała architektura, place zabaw itp.) służące wspólnie członkom Spółdzielni i współwłaścicielom,

c) finansowania budowy lokali dla własnych potrzeb Spółdzielni, w tym lokali na siedzibę i administrację,

d) deprecjacji wynikłej z umorzenia środków trwałych, stanowiących zasoby mieszkaniowe niepodlegające amortyzacji, jeśli umorzenie to nie obciąża wkładów mieszkaniowych lub budowlanych,

e) nieodpłatnym przekazaniem, likwidacją, sprzedażą środków trwałych stanowiących zasoby mieszkaniowe na podstawie uchwały Walnego Zgromadzenia,

f) wyksięgowania z ewidencji zasobów mieszkaniowych z tytułu przeniesienia praw lokatorskich na odrębną własność w świetle art. 12 i 46 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych do wysokości sfinansowania tych lokali funduszem zasobowym oraz z tytułu zmniejszenia umorzeń tych lokali.

3.3. Ewidencja powinna umożliwiać ustalenie zwiększeń wg źródeł pochodzenia i zmniejszeń wg kierunków wykorzystania.

4. Fundusz wkładów mieszkaniowych finansuje koszty budowy lokalu zgodnie z art. 9 i 10 ust. 2 i art. 15 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.

I. Fundusz tworzy się z:

a) wpłaconych przez członków wkładów mieszkaniowych z lokatorskim prawem do lokalu,

b) uznania skutków podwyższenia wartości lokalu mieszkalnego, zgodnie z ustawą o spółdzielniach mieszkaniowych (wartość rynkowa),

c) uzupełnienia wkładu z tytułu prowadzonego przez Spółdzielnię procesu modernizacyjnego.

II. Fundusz zmniejszany jest z tytułu:

a) zwrotu uprzednio przyjętych wkładów,

b) uznania skutków deprecjacji wartości lokalu, zgodnie z ustawą o spółdzielniach mieszkaniowych, jako efekt umorzenia zasobów mieszkaniowych,

c) przeniesienia wkładu z tytułu zmiany statusu lokalu,

d) zaliczenia wkładu mieszkaniowego członka na poczet wymagalnych zobowiązań

5. Fundusz wkładów budowlanych finansuje w całości koszty budowy lokali zgodnie z art.172 oraz art.18 ust.1, 2 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.
I. Fundusz utworzony jest z:

a) wpłaconych przez członków wkładów budowlanych na budowę lokali na warunkach własnościowego prawa do lokali,

b) uzupełnienia wkładu z tytułu zmiany statusu lokali.
II. Fundusz zmniejszany jest z tytułu:

a) zwrotu wkładów,

b) uznania skutków zmniejszenia wartości lokali,

c) przeniesienia spółdzielczego prawa do lokali na prawo własności wyodrębnione,

d) zaliczenia wkładu na poczet wymagalnych zobowiązań.

6. Fundusz wkładów zaliczkowych jest tworzony w celu przejściowego finansowania procesu inwestycyjnego finansowanego przez członków Spółdzielni na rzecz realizacji zawarcia  umowy w oparciu o ustawę o spółdzielniach mieszkaniowych.

I. Fundusz tworzy się z:

a) wniesionych przez członków wkładów zaliczkowych,

II. Fundusz jest zmniejszany z tytułu:

a) zwrotu wkładów na wniosek członka w związku z rezygnacją,

b) rozliczeniem wkładów zaliczkowych w związku z zakończeniem inwestycji oraz przeniesienia na poczet wkładu mieszkaniowego lub budowlanego,

c) rozliczeniem nadwyżki zaliczki na lokal – zwrot.

7. Fundusz z aktualizacji środków trwałych tworzony jest zgodnie z ustawą o rachunkowości i dotyczy aktualizacji środków trwałych niezaliczonych do zasobów mieszkaniowych.

I. Fundusz ulega zwiększeniu z tytułu:

a) dodatniej różnicy z aktualizacji środków trwałych nie zaliczonych do zasobów mieszkaniowych,

b) ujemnej różnicy z aktualizacji w zakresie zwiększenia dotychczasowego umorzenia.

II. Fundusz z aktualizacji zmniejsza się z tytułu:

a) ujemnej różnicy z aktualizacji środków trwałych,

b) dodatniej różnicy z aktualizacji w zakresie zwiększenia dotychczasowego umorzenia,

c) przeksięgowania różnicy netto zaktualizowanej wartości środka trwałego w przypadku jego sprzedaży lub likwidacji.

d) likwidacji środków trwałych.

9. Fundusz remontowy.

Spółdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobów mieszkaniowych zgodnie z zapisem art. 6 ust. 3 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.
Zasady prowadzenia funduszu reguluje Regulamin funduszu remontowego

§ 5
Niniejszy regulamin obowiązuje w brzmieniu zatwierdzonym przez Zarząd SBDS „Elsam”  w dn. ….. do czasu zatwierdzenia przez właściwy organ Spółdzielni.
