Spétdzielnia Mieszkaniowa
ELSAM

ul. Bartycka 22/24 00-716 Warszawa
NIP 525-001-10-65 Regon 000884275

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ELSAM”
za okres od [ styeznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roky

1. Sprawozdanie finansowe skdada si¢ z:
a  wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
b.  bilansu w podziale na aktywa i pasywa,
¢ rachunku zysku i strat,
d  informagji dodatkowe;.

2. Nazwa jednostki: Spétdzielnia Mieszkaniowa , ELSAM?

3. Siedziba: ulica Bartycka 22/24, 00-716 Warszawa

2. NIP: 5250011065 5. Regon: 000884275

3. Nr KRS: 0000128119, nadany w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stolecznego
Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

4. Przedmiotem dziatalnogcj Spéldzielni jest:

- Zzarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — gospodarka zasobami mieszkaniowymi
PKD 68.327

7. Sprawozdanie finansowe obejmuje rok obrotowy od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 r,

8. Czas trwania dalszej dzialalnosei Spoldzielni jest nieograniczony.

9. Charakterystyka stosowanych metod wyceeny: srodki trwale oraz wartodei niematerialne i prawne

amortyzowane sa zgodnie z Wymogami ustawy o rachunkowosci 1 wykazywane w bilansie w
wartosci netto,

10. Inwentaryzacja:  érodki pieniezne Inwentaryzowane sa w drodze potwierdzenia salda
W banku oraz raportem kasowym na dzier 31-12-2017 r. Naleznosci, roszczenia i zobowigzania
Inwentaryzowane s8 W drodze potwierdzenia salda.

11. Spoldzielnia stosuje zasade cigglodei i poréwnywalnogci. Informacje liczbowe zapewniaja
poréwnywalnosé danych pomigdzy latami 2018 i 2019, Wszystkie zdarzenia gospodarcze dotyczace
roku 2019 zaewidenc jonowane zostaly w ksiegach tego roku.

13. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosc;




Spoldzielnia stosuje zasady (polityke) rachunkowosci okreglone w ustawie z 29.09.1994 r. o rachunkowosci
(Dz. U. z 2009 r. nr 152, poz 1223) z péin. zm. W przypadkach, w ktorych ustawa pozostawia
Jednostce prawo wyboru, spéldzielnia przyjeta do stosowania nastepujace rozwiazania:

- Rachunek zyskéw i strat jednostka sporzadza w wariancie poréwnawezym,

- Srodki trwate oraz wartodci niematerialne i prawne wycenia si¢ wg. ceny nabycia lub kosztow
Wwytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe.

- Odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje si¢ metodg liniowa, poczawszy od miesigca
nastepnego po przyjeciu Srodka trwatego lub wartosei niematerialnych i prawnych do uzytkowania.
Okres amortyzacji oraz roczna stawke amortyzacji ustala si¢ na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci sktadnika aktywOw. Poprawnosé stosowanych okresow i stawek
amortyzacji jest okresowo weryfikowana.

- Naleznosci wykazane na dzen bilansowy wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty z
uwzglednieniem odpisdw aktualizujacych.

- Zobowiazania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaplaty.

Warszawa, 31.03.2020 r.

Sporzgdzita: Wanda Mazur Zatwierdzi

Ksiegowa SM ELSAM

/
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2 nazwa jednostki: .
BE ul. Bartycka 22/24 (0- ’16 Warszawa Sporzadony na dziefi: 31.12.2019 1.

4 BILANS - AKTYWA NiP A28001.10 85 ReaaaGananns

5 megen-0E0EEe TS Stan na Stan na

6 |Lp Wyszczegdlnienie Nr noty ‘},‘}L‘;ﬁe"’;ﬁ“ '.(:l:}:]c';;’o‘u

7 ¢ P R w zfotych w ziotych

8 1 2 4

9 AJAktywa trwate ; = 11 933 349,68 12 154 340,51

10 I]Wartosci niematerialne | prawne i e Flik Bl B 3.854,00

11 1|Keszty zakoriczenych prac rozwojowych

12 2 [Warto$¢ firmy

13 3.[inne wartosci niematerialne i prawne 3 854,00

14 4.|Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne
|15 Il.|Rzeczowe aktywa trwate i : ; 11933 MB,GH_| 12 150 486,51
| 18 1.[Srodki trwate if B 11933 345,68 12 150 486,51
1 17 a)lgrunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 120 598,37 120 598,37]
|18 b)lbudynki, lokale, prawa dolokali i obiekly inzynierii ladowej i wodnej 11 806 341,96 12 029 888,14]
|19 ¢)[urzadzenia techniczne i maszyny 6 403,35

20 d)[$rodki transportu i

21 g)finne Srodki trwale

22 2 [Srodki trwate w budowie
23 3 |Zaliczki na $rodki trwale w budowie
24 liL{Naleznosci diugoterminowe = =

| 25 1.JQd jednostek powiazanych
26 2.10d pozostalych jednostek, w kldrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
27 3.|10d pozostalych jednostek
28 IV.]Inwestycje diugoterminowe
29 1.|Nieruchomogci
30 2 Wartosci niematerialng | prawne
3 3 [Plugoterminowe aktywa finansowe
| 32 a)jw jednostkach powigzanych e
| 33 —judziatly lub akcje
| 34 —finne papiery wartosciowe
35 —udzielone pozyczki
36 —jinne diugoterminowe aklywa finansowe
! 37 | b)w pozostatych jednostkach, w kiérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
| 38 —Juczialy lub akdje
39 {inne papiery wartoéciowe
40 -udzielone pozyczki
41 —{inne dtugoterminowe aktywa finansowe
42 ¢ pozostatych jednostkach.
43 —udzialy lub akcje
| 44 —Jinne papiery wartodciowe
45 —Judzielone pozyczki
| 46 —jinne diugoterminowe aktywa finansowe
47 4.|Inne inwestycje dlugoterminowe
| 48 V.|Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe i A5 e Rl R T
.49 1.JAktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
. 50 2./Inne rozliczenia migdzyokresowe
51 B.lAKktywa obrotowe B A : = 2439 753,48 2059 774,95
& T [7apasy - P
| 53 1 |Materiaty
54 2 |Pdtprodukty i produkty w toku
| 85 3.|Produkly gotowe
| 56 4.|Tawary
| 8T 5.|Zaliczki na dostawy
58 J[Naleznosci krétkoterminowe 1 242,35 261 583,00]
| 59 | 1INaleznosci od jednostek powigzanych i
| 60 a)jz tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:
61 —{do 12 miesiecy
i 62 —Ipowyzej 12 miesiecy
| 83 b)linne
| 64 | 2|Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

65 a)lz tytutu dostaw i ustug, o ckresie splaty

| 66 —{do 12 miesiecy

| 87 —powyzej 12 miesizcy
68 bjlinne
69 3[Maleznosci od pozostalych jednostek ] o Fins 43 716,17| 46 875,72
70 a)lz tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: o o 43716,17| 46 375,72
71 —do 12 miesiecy
72 —powyzej 12 miesiecy
73 b)fz tytutu podatkéw, dotac]], cel, ubezpieczen spolecznych | zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnyck 23%92,04 4 322,00
74 c)jz tytutu oplat za lokal 155 134,14 210 885,28
75 d)idochodzone na drodze sgdowe]
76 liL{inwestycje krétkoterminowe : G = 2 200 375,63 1734 728,95
77 1.JKrétkoterminowe aktywa finansowe a ; i ; j

78 a)pw jednostkach powiazanych

i_ 79 —judzialy lub akcje
80 —inne papiery wartosciowe
K —judzielone pozyczki
82 —finne krétkoterminowe aktywa finansowe
83 b)jw pozostalych jednostkach
84 —{udzialy lub akcje
85 -finne papiery wartosciowe
86 —{udzielone pozyczki
87 —finne krétkoterminowe aktywa finansowe
88 ¢)|sredki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2200 375,63 1734 728,95|
89 —iérodki pienigzne w kasie i na rachunkach
20 —finne Srodki pieniezne
| 91 —inne aklywa pieniezne
| 92 2 [Inne inwestycje krotkoterminowe
93 IV.|Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe s bl : . .38135,50] 63 463,00]
94 | C.JNalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy j B
85 | 1Dildzidiy{akeje)wiastiels e SRR = R e s T R e 1 . R e
| 56 |Aktywa razem Kjggowa SM ELSAM % 14 373 103,16 14 214 115,48
a7 -
_98 |Miejsce i data sporzadzenia
99 Warszawa, dnia 31.03.2020 r.
[ 100 |Podpis osoby sporzgdzajacsj W dL Mazur
(101 Wanda Mazur




A ] SBétdzial

. I C D
1_ Uwagal Prosze nie naruszaé struktury tego skoroszytu!. & Mieszkar owa I I
2 nazwa jednostki; - ELsAm
3 ul. Bartycka 22/24 00-716 Warsra Sporzadzony na dzien: 31.12.2010 .
| 4 BILANS - PASYWA NIF 525.001.10.25 o 2 SEAg
5 : eIt e S ___ Stanna Stan na
6 | Lp Wyszczegélnienie - koniec roku koniec roku
_ biezacego ; ubieglego
7 | sl BT L SN . wezlotych w ziotych
| 8 1 2 4 5
9 A [Kapitat {fundusz) wlasny 12 287 802,53 12 528 442,17
10 |.[Kapitat (fundusz) podstawowy 12 157 476,72 12 369 420,55
11 | 1|Fundusz udziatowy 72 880,06 72 880,06
| 12 2|Fundusz wktadéw budowlanych 11 9563 247,38 12 165 191,21
13 I1,[Fundusz zasobowy 131 349,28 131 349,28
| 14 lIl[Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe , w tym:
| 15 -[tworzone zgodne z umowa (statutemn) spotki
16 -|na udziaty (akcje) wiasne
|17 IV.|Zysk (strata) z lat ubiegtych 30 223,24 99 236,61
18 | V]Zysk (strata) netto 100 102,57| 59 785,01
18 V1,|Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé ujemna)
20 | B.JZobowigzania i rezerwy na zobowiazania o o 208530063 1 685 673,29
21 I.|Rezerwy na zobowigzania : 634 208,34 634 208,84
22 1.[Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
23 2.|Rezerwa na §wiadczeriia emerytalne i podobne
24 —dlugoterminowa
25 —{krétkoterminowa
26 | 3|Pozostate rezerwy o . 634 208,84 634 208,84
27 —|dtugotermincwe
28 —|krétkoterminowe
29 Il.IZobowiazania diugoterminowe
[ 30 1.]Wobec jednostek powigzanych

.|Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

2
32 3.|Wobec pozestalych jednostek
Nkredyty i pozyczki
)z tytutu emisji dtuznych papierow wartoéciowych
)linne zobowigzania finansowe
)
)
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[zobowigzania wekslowe
: inne

38 lll.lZobowiazania krétkoterminowe 1347 680,49 1020 702,41
.|Zobowigzania wobec jednostek powigzanych

40 a)lz tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci:

do 12 miesigcy

powyZzej 12 miesiecy

| 43 b)|inne

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

| L2
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w
w
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44 2. zaangazowanie w kapitale
45 a)(z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci:
46 —{do 12 miesiecy

| 47 —|powyzej 12 miesiecy
48 b)|z tytutu optat za lokal
| 49 3.JZobowigzania wobec pozostalych jednostek 202 943,60 209 732,91
50 a)lkredyty i pozyczki
51 b)fz tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych
52 c)linne zobowigzania finansowe
53 |  d)fz tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagainascl: i . R 136 760,11 % 154 023,61
54 —|do 12 miesiecy 136 760,11 154 023,61
'j —powyzej 12 miesiecy
56 )|z tytulu optat za lokal 61 127,20 39 767,30
57 jzobowiazania wekslowe

58 ) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow 5 056,29 902549
| publicznoprawnych
| 59 h)z tytutu wynagrodzen
60 i)|inne 6 916,51
61 4.[Fundusze specjalne 1144 736,89 810 969,50
62 IV.|Rozliczenia miedzyokresowe 103 411,30 30 762,04
83 | 1.)Ujemna wartosé firmy
64 2.|Inne rozliczenia miedzyokresowe ! L ' o : 103 411,300 30 762,04
65 ~|Inne rozliczenia miedzyckresowe 75 957,59 16 436,32
66 —|nadwyzka przychodow nad kosztami 27 453,71 14 325,72
. 67 |Pasywa razem E 1437310316 14214 115,46
N . Ksiggowa SM ELSAM
| 68 jsce [ data sporzadzenia . . . |
70 Warszawa, dnia 31.03.2020 . ; Robert Wojneeki |
[ 71 |Podpis osoby sporzadzajacej w ndai. Mazur —3 * |
72 ] Wendamezw i i S % z J



A B C D E
Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — wartosé dodatnia, zmniejszenie — wartosé
1 Il ujemna)
2 _Uwagal Proszg nie naruszaé struktury tego skoroszytul.
SpoilzienaE M zkaniowa
5 ELSAM
ul. Barficka 22/24 00-716 Warszays RACHUNEK ZYSKOW | STRAT Sporzadzony za rok obrotowy 2019 1.
NIP 528-001-10-85 Regon 000884275~ (wariant poréwnawczy)
8 |LP. : Wyszczegélnienie Nr noty Rok biezacy Rok ubiegly
9 1 2
10 A |Przychiody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, wtym: 1 839 949,43 1848 233,17
1 =
12 |.|Przychody netto ze sprzedazy produktow 1 839 949,43 1848 233,17
13 Il.|Koszt wytworzenia produkiéw na wiasne potrzeby jednostki
14 IV,|Przychody netto ze sprzedazy towaréw | materiatow
15 B.[Koszty dzialalnosci operacyjnej _ 171567812 1760 472,33
16 |.[Amortyzacja 15 456,35 15 456,35
17 I1.|Zuzycie materiatow i energii 578 391,04 592 807,78
18 | lL[Ustugi obce 545 074,96 481 514,67
| 19 IV.|Podatki i opfaty, w tym: 124 298,82 169 127,54
20 —|podatek akcyzowy
21 V.|Wynagrodzenia 146 132,84 192 889,14
22 Vl.|Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia, w tym: 9 285,45 32 963,23
23 -lemerytaine
| 24 | VI|Pozostate koszly rodzajowe 287 038,66/ 27571362
25 | VIIL{Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow
26 C.|Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 124 271,31 87 7'60_,83:
27 D.[Pozostale przychody operacyjne ; 21012,03) 691,09
28 1.IZysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
29 I.|Dotacje
30 Il jAktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
31 IV.jInne przychody operacyjne 2 012,03 691,09
32 E.|[Pozostale koszty operacyjne e T T 10 141,83
33 |.|Strata z tytutu rozchodu niefinanscwych aktywdw trwatych
34 I1.|Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
35 111]Inne koszty operacyjne 372,45 10 141,83
36 F.[Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjne} (C+D-E} 125 910,89 78 310,10
37 G.|Przychady finansowe 13 476,19 9 453,19
38 |.|Dywidéndy i udzialy w zyskach, wtym: ;
39 a)lod jednostek powigzanych, w tym:
| 40 -|w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
L 41 b)lcd jednestek pozostalych, w tym:
L 42 -|w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
43 IL.[Odsetki, w tym: 13 476,19 S 453,19
| 44 —|od jednostek powigzanych
45 III.|Zysk z tytulu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
46 -|w jednostkach powigzanych
47 IV |Aktualizacja wartosci aktywow finansaowych
48 V.jinne
49 H.]Koszty finansowe 229,80 66,58
50 I.|Odsetki, w tym:; 229,80 66,58
51 —{dla jednostek powigzanych
52 1l.|Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
53 -[w jednostkach powigzanych
54 lil.|Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
55 | WV[inne
56 L|Zysk (strata) brutto (F+G-H) 139 157,28 87 696,73
57 J.|Podatek dochodowy 11 601,00 13 586,00
58 K.|Nadwyzka przychodéw nad kosztami 27 453,71 14 325,72
59 L.]2Zysk (strata) netto {I-J-K} 100 102,57 59 785,01
60
61 |Miejsce i data sporzadzenia ii
62 Warszaw:f, dn?a 31.03.2020r. KSngQWa SM ELSAM ’
63 |Podpis osoby sporzadzajacej 2
64 | Wanda Mazur SR
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Informacja dodrz\ljéko%a‘%ki)%ﬁﬁmﬂwmwego sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2019 rok.

Objasnienia stosowanych metod wycen

poprzedniego.

y aktywéw i pasywow oraz przyezyn ewentualnych ich zmian w stosunku do roku

a). Zgodnie z wymogami art.50 ust.2 ustawy o rachunkowosci za rok 2019 sporzadzono uproszczone sprawozdanie finansowe,
b). Wyceny aktywdw i pasywow spétdzielni dokonano w oparciu 0 wymogi art.28 ustawy o rachunkowosci,
¢). W roku 2019 nie dokonywano zadnych zmian w zakresie wyceny aktywdw i pasywow.

2. Uzupetniajace dane o aktywach i pasywach

2.1. Srodki trwate
b Grupy rodzajowe aktywow | Stan aktywow na | Zwickszenia - zakup | Zmiana wartodel | Sm aktywéwna
‘ trwatych | poczatek oktesu zmniejszenia — koniec okresu
L wyodrgbn.wlsno$¢ | sprawozdawczego
L ‘Warto$ci niematerialne i prawne | 11562 11562,00
I |$rodkitrwalewbudynki | 1158049892 21194383 1136855500
mieszkalne w tym: tym:
). Zenczykowskiego 5 MDW1 | 92450,7 30574 61876,7
| b. Zenczykowskiego 3 MDW2 | 11427104 | - lsswsas |mmese
|o) Zencaykowskiego I MDW3 | 41538029 | |s7asses [327896,34
ld) Bartycka 2B MDW4 | 91888733  [smorr T (seoames
o). Bartycka22CMDWS | 10039508.66 o 10039508,66
HL | Budynek ustugowy Bartycka 472593,92 6409,35 479003,27
22/24
a). Pawilon 1 44358.60 44358,60
b). Pawilon 2 15257,12 15257,12 i
¢). Pawilon 3 18252040 1s252040
 [a.Pawions  Jasisg o asisgo
 |o) Contrala telefoniczma | 50770,00 ' 5077000
| fi: Prospompownial l2937200 129372,00
£). Wiata $mictnikowa 1 8500 8500,00
L |WPiecgazowy, instalagja 0 . 198409:35 B iz
2.2. Umorzenie srodkéw trwalych
lp _ 7Grup"2{-a)a;aj07“;a a.ktyw()w Stan akiy.wmv na Zmiana W:artoéci Zmiana wartosci . ggnaktyuéw na -
trwatych 31.12.2016 1. zwickszenia zmniejszenia 31.12.2017 r.
L | Wartoscinie materialne i prawne | 7708 3854,00 a 11562 '
I Srodkitrwale budynki | 18943818 [180438,18
mieszkalne w tym:
). Zenczykowskiego SMDW | 1657,87 ] - 165787 |
b). Zenczykowskiego 3 MDW 2 | 2066,80 N 206680
¢). Zenczykowskiegl 1 MDW 3 | 7200,28 7200,28
d), Bartycka 22B MDW 4 15091,33 15091,33
o Baycm22cMDWS  1eszie0 | T a0
IL |Budynekusligowy Bartyckn 232047 | 1160235  asores
22/24
 lwPawilon1 2179 ~ [1108.96 3326,38 *
[b). Pawilon2 (76286 381,43 114429
c). Pa\;’-ﬂ(—)né 7 E.;ﬁ_o; N :5—63,617__ 7 13689,037 -
 @Pewilond 20908 [1045.40 ez

(



’ ‘ ¢). Centrala telefoniczna 25385 126925 ‘l B ‘ 3807,75 o
f). Przepompownia 64686 323430 [ 9702,9

] 2.3. Grunty

Ip. | Wyszczegolnienie Stan aktywdw na Zmiana wartosci

Zmiana wartosci

] Stan aktywow na
poczatek roku zwigkszenia | zmnigjszenia — koniec okresu
‘ wyodrebn.whasnosgci

|

l L. Wgrtoéé w zlotych 120598,37 J_ J ‘ 120598;37

2.4. Umorzenie wieczystego uzytkowania gruntéow

b |Wyszczegolnienic Tsm aktywowna | Zmiana wartosci [ Zmiana wartodci | Stan aktywow na |
| poczatek okresu 1 zwickszenia zmnicjszenia | koniec okresu |
1. | Wartos wzlotych 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Naleznosci i roszczenia
|'1p | Wysczegolnienie | San akiywow na koniec oo |
{I.V |Naieinoécimirros‘zczé-nia wtym - 201-5552,35-.----.—;/”7 ----- ]
i ! 1}. Naleznogei z odb. i dostawcami 40941,23
F | 2). Naleznoéci z tytutu oplat za lokale 155134,14
| [DNeemoscizyipoduiow oo
| 4).Roszezenia sporne 0
T
i i 6). Pozostate naleznosci 192534

3.1. Dane dotyczgce dokonanych odpiséw aktualizujgcych naleznosci
Wartos¢ odpiséw aktualizujacych - naleznosé o znacznym stopniu niesciagalnosci kwota 849,60 z1.

4. Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankewych

J Ip —F)Vyszczegéinienie

Stan aktywow na poczatek ’ Stan aktywow na koniec okresu—{
okresu {

i SESMAT — S TP S SN [\ o S SRR [P R sty G —_——
iWanos'c' w zlotych l1734728,95 2200375,63

[

5. Kritkoterminowe rozliczenia m-okresowe

— S S — o B
'Ip Wyszczcg(’)hlienie J Stan aktywow na koniec okresu
1. l Warto$é w zlotych w tym: 38135,5
a).Rozliczenie zakupu wodomierzy 38135,5
| SRS . N

6. Dane dotyczace zwickszer i zmniejszen funduszy statutowych

- T - - - _ o o
| Ip. Wyszezegdlnienie Stan na poczatek | Zmiana wartodei | Zmiana wartosci | Stan na koniec
okresu zwigkszenia zmmiejszenia okresu
L. Fundusz udziatowy 72880,06 72880,06
‘l 2 Fundusz zasobowy 131349,28 131349,28
* 3. Fundusz wkiadéw budowlanych 13134678,48 13134678.48
4 Fundusz z aktualizacji aktywéw i -969487,27 -211943,83 -1181431,1
L pasywow
5 Razem fundusze 12369420,55 211943,83 12157476,72 |




7. LZysk netto

! Ip Wyszczegblnienie Stan na poczatek okresu Stan na koniec okresu w
. ‘ sprawozdawczego '
L. Zysk na pozostalej dziatalnosei 2017/2018 99236,61 30223,24

2. Zysk na pozost. dziatalnogci 2019 r. | 100102,57

8. Zobowigzania krétkoterminowe

Ip I\Vys_zcz—zegélniélgi; ] - Stan né. koniec okresu sprawozdawczegc; ]
} - -Zobbwiarzarlia kr{')tkot_t-erminowe;t;m: - 202943,6 B N
|92t dostaw i ustug wymagalne do 12 mcy | 11087931 N 1
- b);yt .op}e;t za lo[;ale o N 611272 o e !
[y 2itst. rosbczeninmnodise o  l1sss30 ) -

d). z tyt. podatkow i ubezpieczen 5056,29

€). z tyt. wynagrodzen 0
_ | VI). m_n?obov»_{qwzja:aﬂ;auqe,;z;ez; gwarancyjne) ?7326,38___ e ‘J
8.1. Rezerwa na przyszle zobowigzania . S I . )
Tytut Stan na poczatek okresu Stan na koniec okresu sprawozdawczego

sprawozdawczego
\i{ezcrwa na przyszte zobowigzania | 78933,18 | 634208,84
9. Gospodarka funduszem remontowym - B N o
Ip | wyszczegélnienic SM ELSAM Budynki — lokale Przepompownia
mieszkalne, uzytkowe

1. |Stnfundusuma 010120191 | 1979636 3193975 |amizrssr
2. | Przychody odpis funduszu remontowego 0 293156,06 0,00

(wplaty)
37. __Przycl;ody nadﬁ'yii;a bilan;)\;a 201712018 “-’-/1183,5” : 7 0 ‘ . 2044728 ]

E
4 | Wydatki 2019: - 6255,92 | 4476353 ~Jooo
3 Stan funduszu remontowego na 31.12.2019 | 84723,97 567790,07 492222,85

L e by s ] . | S 1 ilucer I

9.1. Fundusz celowy wplaty uzytkownikéw lokali na poczet oplaty wieczystego uzytkowania sprawa w Sadzie - rezerwa

Tytut } Stan na koniec okresu sprawozdawczego
Whplaty rezerwa op lat wieczystego uzytkowania teren 494887,36
L L0k Gt i il - o
Whplaty - rezerwa optat wieczystego uzytkowania ulicy Ku Wisle | 60388,30
| Razem 555275,66
10. Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw
e g _ ‘ . -
Tytuly | Stan na koniec okresu
sprawozdawczego
| Nadwyzka przychodéw nad kosztami 2019 £ 2745371
iLNadwyzka przychodéw nad kosztami 2017/2018 75957,59

11. Struktura zi‘ealizoivﬁhw);éh przychodt_ﬁ-\-);_i kosztéw ze wskazaniem ich Zrédel oraz struktura podziatu kosztéw ogdlnych
spéidzielni na poszczegélne rodzaje dziatalnosci.

1L.1. Przychody L |



Kono rodzaj przychodu | Praychody lok ng'chody Przychody Razem

Mieszkalne, uzytk. | opodatkowane CIT |opodatkowane

| przepompownia CIT

|701- Przychody 2 wlasnych zaobmieszk.  |440202,06  Juaoozes
702- przychody z garazy wbudowanych 352769,65 352769.65
703- Przychody z lokali uzytkowych 157164,48 157164,48
| 704-Przychody gosp.odpdami 46495 T T 46495
705-Praychody ochrona. |75181,68  rsisies
| 706-Pzyetony enersiel ~ ans7.03 - anszos
707-Przychody podatek od nicruch, | 41632,01 T ~ aies201 |
L708' Przychody oplata wiecz.uzytk. 35008,94 35008,94
' 709-Przych.odpis f.remont 2904525 -~ 290452,5
711-Przychody konserwacje 6615907  Teese0r
73-Przychody porytd | B I 2167825 |2167825
7lg;i’r7:}';1{0dy przep-o-m}-)(;wnia - N “ -“‘.213604,675 o __2_13_604,6S -
‘irii—-]?rz.ycllodiycentraid-féleﬁ - i 11650,08 hn_uIESi0,0S— ]
716-Przychody z utrzym.drogi Ku Wigle 0 0
717-Przychody z tyt.najmu dachu 46774,03 46774,03
750 Przychody finensowe | ] ' 1347619 13476,19
760- Przychody operacyjne |  hozes a2
Razem: o | 1546242,42 213604,65 9559058 | 1855437.65
Wekamik %  [e333% st sie% 100,00% ]

11.2. Podzial kosztéw ogélnych wg struktury przychodéw

C Komoss0- 20433848 [26809,58 Ceseis lasmaane |

11,3, Koszty

Konto__ xzodzaj kosztu . TI-{-oszty lokale a Przcia-oinﬁ-awnia kl_l}_) N -Igoszty k-ljlp.éIT Tfiazer;l kos:r:t;/
mieszkalne, uzytk. CIT

501- koszty cksploatacji zasob. | 310088.83 . R 31008883 |

mieszkaniowych

s0-Kosstycoiow  |3ssizoel | ) 135312961

503-Koszty zw 155150,58 155450,58

504-Koszty gospod.odpadami 46495 46495

506-Koszty energii clekiryoznej | 2303027 3 N 2303027

’§o§f1:;05;;t}- ]godatek od ieruch, 139097 ) 7 39097 B

508-Koszty opl.wieczyste uzytkow, | 3498302 - 3408300

'509-Ocpis fremontowy 29040806  T290408,06

511-Koszty konserwacji 52920 52920

512-Koszty konserw.dzwigdw 8847.86 8847,86

S14 Kpsrty przepornpowni. |  isesas s - 1sesasz

515-Koszty Droga Ku Wisle | ' 625,08 - Teses

| S16-Koszty wentylatornia | _' 2984 2804

550-Koszty ogolne Zarzadu 20433848 2680958  |1257618  |24372404

75 1EK ey tnansowe " - | Y 298

| 761-Koszty operacyjne 372,45 372,45

Razem 1518788,71 183658,31 13833,35 1716280,37




11.4, Wynik

lNﬂdWYikapl‘Z}’ChOdéw nad kosztami 715745_3’71 ) = i - D e
}ﬁsk brutto - przepompownia 1 29946,34

11,5, Obliczenie wysokosci podatku dochodowego od os6b prawnych

| Pryehodyogotem  igssaanes )
Koszty ogélem  Tiiesosr -
Weikbnto  oisras
KoekwowmnikGzM  lomsm
Odpis na f.remontowy lok.uzytkowe 17200,32

Wynik do CIT brutto 128903,89

Podack9%  meowss
Podatekpo aokraglenis  |ner ]
Wikato R (T

12. Srednioroczne zatrudnienie

W roku 2019 Spéldzielnia nie zatrudniala pracownikéw etatowych.

14. Grupa informacji

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni Mieszkaniowej ELSAM za rok 2019 odzwierciedla w sposéb prawidlowy stan
majatkowy i finansowy Spéldzielni. Wszystkie istotne informacje majace wplyw na ocene sytuacji majatkowej, finansowej

oraz wyniki Spéldzielni zostaly przedstawione w powyzszej informacji dodatkowej w sposéb rzetelny tj. zgodny ze stanem
rzeczywistym

Warszawa 31.03.2020 r.

Ksiegowa sm ELSAM

Wané.: ;\ﬁazur




