Spétdzielnia Mieszkaniow.
a . .
ELSAM Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

:l. Bartycka 22/24 00-716 Warszawa Spoldzielni Mieszkaniowej ELSAM
17 525-001-10-65 Regon 00088427a okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku

1. Sprawozdanie finansowe sklada si¢ z:
a.  wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
b. bilansu w podziale na aktywa i pasywa,
¢ rachunku zysku i strat, -
d. informacji dodatkowe;j.

2. Nazwa jednostki: Spoldzielnia Mieszkaniowa Elsam

3. Siedziba: ulica Bartycka 22/24

2. NIP: 5250011065 5. Regon: 000884275

3. Nr KRS: 0000128119, nadany w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stolecznego
Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

4. Przedmiotem dziatalno$ci Spéldzielni jest:
—zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — gospodarka zasobami mieszkaniowym
PKD 68.32z.

7. Sprawozdanie finansowe obejmuje rok obrotowy od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2022 r.

8. Czas trwania dalszej dziatalnosci Spotdzielni jest nieograniczony.

9. Charakterystyka stosowanych metod wyceny: srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne
amortyzowane sa zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci i wykazywane w bilansie w
wartosci netto.

10.  Inwentaryzacja:  Srodki pienigzne  inwentaryzowane sa w drodze potwierdzenia salda
w banku oraz raportem kasowym na dziefi 31-12-2022 r. Nalezno$ci, roszczenia i zobowigzania
inwentaryzowane sa w drodze potwierdzenia salda.

/1. Spoldzielnia stosuje zasade cigglosci i pordwnywalnosci. Informacje liczbowe zapewniaja
porownywalnos¢ danych pomigdzy latami 2021 i 2022. Wszystkie zdarzenia gospodarcze dotyczace
roku 2022 r. za ewidencjonowane zostaly w ksiegach tego roku.

12, Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnogci gospodarcze;
przez Spoldzielnig w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci, obejmujacej okres nie krétszy niz jeden rok od
dnia bilansowego, w nie zmniejszonym istotnie zakresie. Nie istnieja rowniez okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dzialalnosci.

13. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci




Spoéldzielnia stosuje zasady (polityke) rachunkowosci okreslone w ustawie z 29.09.1994 r. o rachunkowoéci
(Dz. U. z 2009 r. nr 152, poz. 1223) z poézn. zm. W przypadkach, w ktérych ustawa pozostawia
jednostce prawo wyboru, spoldzielnia przyjela do stosowania nastgpujace rozwigzania:

- Rachunek zyskow i strat jednostka sporzadza w wariancie porownawczym,

- Srodki trwale oraz wartoéci niematerialne i prawne wycenia si¢ wg. ceny nabycia lub kosztéw
wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe.

- Odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje si¢ metoda liniowa, poczawszy od miesiaca
nastepnego po przyjeciu srodka trwalego lub wartosci niematerialnych i prawnych do uzytkowania.
Okres amortyzacji oraz roczng stawke amortyzacji ustala si¢ na pedstawie przewidywanego okresu
ckonomicznej uzytecznosci skladnika aktywow. Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek
amortyzacji jest okresowo weryfikowana.

- Naleznosci wykazane na dzien bilansowy wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty z
uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych.

- Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaplaty.

Warszawa, 31.03.2023 r..
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Spé:‘dzie!nia Mieszkaniowa

— A e - c ] D E
2| reovajecnoss: O BAMYCKa 22/24 09 71 War
3 P 525-001-10-g5 R S Sporzadzony na dziefi 31.12.2022 1.
4 BILANS - AKTYWA €90n 000884275
5 | Stan na Stan na
koniec roku koniec roku
i Lp Wyszczegdlnienie Nr noty biezacego ubleglego
7 w zlotych w ziotych
8 9 2 4
9 A.Aktywa trwale 7792 555,8 11 704 741,61
10 |[Wartosci niematerialne i prawne
11 1 [Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
12 2 |Wartoé¢ firmy
13 3 .|Inne wartosci niemateriaine i prawne
14 4.|Zaliczki na warto$ci niesmaterialne i prawne
15 ILJRzeczowe aktywa trwale 7 792 555,80 11 704 741,61
16 1 [Srodki trwale 7 792 555,80) 11 704 746 61
17 a)jgrunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 110 950,50 120 598,37
18 b)jbudynki, lokale, prawa dolokali i obiekty inZynierii ladowej | wodnej 7 681 605,30] 11 584 143,24
19 c)jurzadzenia techniczne i maszyny
20 d)srodki transportu
21 ellinne érodki trwale -
22 2 [Srodki trwate w budowie
123 3 |Zaliczki na $rodki trwate w budowie
| 24 ll{Naleznosci diugoterminowe
25 1.|0d jednostek powigzanych
26 2.10d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
27 3./0d pozostalych jednostek
28 V.l tycje diugoterminowe
20 1 [Nieruchomosci
30 2.|Warto$ci niematerialne i prawne
31 3.|Dlugoterminowe aktywa finansowe
32 a)lw jednostkach powigzanych
33 —judzialy lub akcje
34 —jinne papiery wartosciowe
35 —judzielone pozyczki
36 —inne diugoterminowe aktywa finansowe
37 b)tw pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1 38 —judzialy lub akcje
| 38 -{inne papiery wartosciowe
40 —udzielone pozyczki
11 —{inne diugoterminowe aktywa finansowe
42 c)jw pozostalych jednostkach
43 —{udzialy lub akcje
LES —{inne papiery wartosciowe
45 —udzielone pozyczki
46 —jinne diugoterminowe aktywa finansowe
47 4.]inne inwestycje diugoterminowe
48 V.[Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
| 49 1.JAktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
50 | 2]inne rozliczenia migdzyokresowe
51 B.|Aktywa obrotowe 1769 692,27] 1 884 854,15
52 I.Zapasy
53 1.|Materiaty
54 2 |Pdiprodukty i produkty w toku
55 3.|Produkty gotowe
56 4.[Towary
57 5 JZaliczki na dostawy
| 58 IL.{Naleznosci krétkoterminowe 350 062,44/ 307 101,28{
59 1.|Naleznosci od jednostek powiazanych
60 a)jz tytulu dostaw i usliug, o okresie splaty.
61 —{do 12 miesiecy
62 —powyze| 12 miesiecy
63 b)linne
64 2 [Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
65 a)fz tytulu dostaw i uslug, o okresie spiaty:
66 —do 12 miesiecy
| 67 —{powyzej 12 miesiecy
68 bjfinne
| 69 3.|Naleznosci od pozostalych jednostek 82 116,30 48 325,10]
70 a)jz tytulu dostaw i uslug, o okresie spiaty: 82 116,30 48 325,10|
o —do 12 miesiecy
72 —{powyzej 12 miesiecy
73 b)fz tytutu podatkéw, dotacii, cef, ubezpieczen spotecznych i zdrowoetnych oraz innych tytulow publicznoprawnyck 5 557,60| 0,0
74 c)z tytulu oplat za lokal 216 553,79 156 602,5;
75 d)|Pozostate naleznosci 45 834,75 102 173,62
76 llL{inwestycje krétkoterminowe 1407 068,14 1436 764,26
77 1.|Krétkoterminowe aktywa finansowe
78 a)jw jednostkach powigzanych
79 —judziaty lub akcje
80 —finne papiery warlosciowe
| 81 —udzielone pozyczki
| 82 —{inne krotkoterminowe aktywa finansowe
83 b)jw pozostalych jednostkach
B84 —udzialy lub akcje
85 -jinne papiery wartosciowe
86 —udzielone pozyczki
87 —jinne krotkoterminowe aktywa finansowe
| 88 | c)lSrodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 1407 68,14] 1436 754,26]
89 —{$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
S0 —jnne $rodki pieniezne
91 —jinne aktywa pieniezne
| g2 2.Jinne inwestycie krétkoterminowe
| 93 IV.|Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 12 561,69| 140 998,61
94 Inadwyzka kosztow nad przychodami 12 561,69 108 146,91
95 inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 328517
96 |Aktywa razem 9 562 248,07] 13 589 595,7
97
98 [Miejsce i data sporzgdzenia "
[ 99 Warszaws, dn?a 31.03.202&S|qg0wa SM ELSAM d
100 |Podpis osoby sporzadzajace) 4 iceprezes Za rzgau
[f01] ~ wandaMazur l SMELSAM

Wanda!Mazur

rewiecki




Al Spofdzie|nia n@eas!” i | C D
1 |Uwaga! Prosze nie naruszaé struktury tﬁf § or liowa
2 nazwa jednostki: ul. Bant AM
3 ycka 22124 00.715 Warsza Sporzadzony na dzieri :31.12,2022 .
4 BILANS - PASYWA VIP 525-001-10-65 Porne anmes 3
5 iR TR Stan na Stan na

n koniec roku koniec roku

6 |iLp Wyszczegdlnienie blezacego ubleglego
7 w zlotych w ziotych
8 1 2 <4 5
9 A.[Kapitat (fundusz) wiasny 8 126 717,49| 12 132 737,25

| 10 |.[Kapitat (fundusz) podstawowy 7 888 444,66 11 919 193,92

|11 1|[Fundusz udziatowy 72 880,06 72 880,06

| 12 2|Fundusz wktadéw budowlanych 7 815 564,60 11714 964,58
13 II,|Fundusz zasobowy 131 349,28 131 349,28
14 I1,|Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe , w tym:

15 -ltworzone zgodne z umowa (statutem) spotki

16 -Ina udziaty (akcje) wiasne

17 IV.|Zysk (strata) z lat ubieglych 20 188,56 64 322,13
18 V.|Zysk (strata) netto 86 734,99| 149 221,20
19 V1,{Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

T 20 B.[Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 1 435 530,58] 1456 858,51
21 |.|Rezerwy na zobowiazania 78 933,18 78 933,18
22 1.|Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
23 2.|Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
24 —{diugoterminowa
25 —{krotkoterminowa

| 26 3.|Pozostale rezerwy 78 933,18 78 933,18
27 —{dlugoterminowe
28 —{krotkoterminowe

| 29 Il.lZobowigzania diugoterminowe

| 30 1.|Wobec jednostek powiazanych
31 2.|Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
32 3.|Wobec pozostatych jednostek
33 a)lkredyty i pozyczki
34 b)fz tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych
35 c)linne zobowigzania finansowe
36 d)|zobowiazania wekslowe
37 e)linne
38 I1l.JZZobowiazania krétkoterminowe 1303 721,74 1333 876,22
39 1.JZobowiagzania wobec jednostek powigzanych
40 a)jz tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

41 —{do 12 miesiecy
42 —|powyzej 12 miesiecy

| 43 b)linne
44 ! Zobowiqzanfa_wobec pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka posiada

[ zaangazowanie w kapitale
45 a)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

46 —{do 12 miesiecy
47 —|powyzej 12 miesigcy

| 48 b)jz tytutu optat za lokal
49 3./Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 361 979,75 302 674 77
50 a)lkredyty i pozyczki

| 51 b)jz tytulu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

| 52 c)linne zobowigzania finansowe

| 53 d)jz tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 184 612,28 117 812,74

| 54 —do 12 miesiecy 184 612,28 117 812,74
55 —|powyzej 12 miesiecy
56 )|z tytulu optat za lokal 65 851,03 71 940,36

| 57 f)lzobowigzania wekslowe
58 9 z ly‘!y#u podatkdw, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow 11 977,05 5577.42

publicznoprawnych
59 h)|z tytutlu wynagrodzen 0,00]
60 i)linne 99 534,34 107 329,35
61 4.|[Fundusze specjalne 941 741,99 1031 201,45
62 IV.|Rozliczenia miedzyokresowe 52 875,66 44 49,11
63 1.JUjemna wartos¢ firmy

| 64 2.[Inne rozliczenia migdzyokresowe 52 875,66 44 049,11
65 —Inne rozliczenia miedzyokresowe 52 875,66 44 049,11
66 nadwyzka przychoddéw nad kosztami

67 |Pasywa razem 9 562 248,07 13 589 595,78
68
70 | Warszawa, dnia 31.03.2023 .
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64 Wanda Mazur

A B C D E
1 n miana stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie - wartos¢
ujemna)
L \Uwaga! Prosze nie narusza¢ struktury tego skoroszytul.
Spm*éthﬁ"[u%aa szkaniowa ’
‘| ELSAM
ul. Bar_t_gi:!}a 22/24 00-716 Warszawa RACHUNEK ZYSKOW | STRAT Sporzadzony za rok obrotowy 2022 .
[~
NIP "‘257’0([”'1 0-65 Regon 000884275 (wariant poréwnawczy)

8 |LP. Wyszczegbinienie Nr noty Rok biezacy Rok ubiegly
9 1 2
10 A.|Przychody netto ze sprzedazy | zréwnane z nimi, w tym: 2 227 634,33 2 648 275,92
11 —
12 |.|Przychody netto ze sprzedazy produkiow 2227 634,33 2 648 275,92
13 Ill.[Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki
14 IV.[Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiaiow
15 B.|[Koszty dziatalno$ci operacyjnej 2 148 681,77 2 632 540,73

| 16 |.jAmortyzacja 12 576,83 12 051,00

| 17 Il {Zuzycie materialow i energii 731 857,45 675 111,47
18 ll.|Uslugi obce 614 388,60] 581 069,71
19 IV.]Podatki i optaty, w tym: 246 691,54 B78 743,47
20 —{podatek akcyzowy
21 V.|Wynagrodzenia 173 280,00 153 600,00}

h_27?. VI.|Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 11331,21 5 821,80
23 -lemerytaine
24 | VIl|Pozostale koszty rodzajowe 358 556,14 326 143,28
25 | VIll|Wartoé¢ sprzedanych towarow i materiaiow
26 C.|Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 78 952,56/ 15 735,19
27 D.|Pozostale przychody operacyjne 2 336,96 59 626,39
28 1.|Zysk Z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
29 Il.|Dotacje
30 I1l.JAktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
31 IV.|Inne przychody operacyjne 2 336,96 59 626,39
32 E.|Pozostate koszty operacyjne 2 965,40 13 875,41
33 |.{Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
34 II|Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych
35 lll.linne koszty operacyjne 2 965,40 13 875,41

36 F.[Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 78 324,12 61 486,17
37 G.|Przychody finansowe 3203,38 2 224,58
38 I.|Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

39 a)lod jednostek powigzanych, w tym:
40 -lw ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
41 b)jed jednostek pozostatych, w tym:
42 -lw kiorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
43 11.jOdsetki, w tym: 3 203,38 2 224,58
44 —lod jednostek powiazanych

45 | lIL|Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

46 -|w jednostkach powigzanych
47 IV.|Aktualizacja wartoéci aktywow finansaowych
48 V.Jinne
49 H.|[Koszty finansowe 18,20, 7 878,46
50 1.{Odsetki, w tym:
51 —|dla jednostek powigzanych
52 II.|Strata z tytutu rozchodu aklywow finansowych, w tym:
53 -lw jednostkach powigzanych

| 54 | Ill{Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych

| 55 | IV.[inne 18,20 7878,46
56 1|Zysk (strata) brutto (F+G-H) 81 509,30 55 832,29
57 J.|Podatek dochodowy 7 336,00 14 758,00)
58 K.|Nadwyzka kosztow nad przychodami 12 561,69 108 146,91
59 L.|Zysk (strata) netto (I-J-K) 61611,61 (67 072,62)
60
61 |Miejsce i data sporzadzenia s

oz | Warszawa, cria 31 03 2023 KSi€gOwa SM ELSAM bert Woi :
63 |Podpi jace] | ojnecki
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Informacja dodatkowa do sprawozdania

Spotdzielnia Mieszkaniowa

NIP 525-001-10.65 R

ELSAM
ul. Bartycka 22/24 00-

716 Warszawa

e%naggggﬁhﬂgporzqdzonego na dzien 31 grudnia 2022 rok.

Objasnienia stosowanych metod wyceny aktywéw i pasywow oraz przyczyn ewentualnych ich zmian w stosunku do roku
poprzedniego.

a). Zgodnie z wymogami art.50 ust.2 ustawy o rachunkowosci za rok 2022 r. sporzadzono uproszczone sprawozdanie
finansowe,
b). Wyceny aktywéw i pasywéw spéldzielni dokonano w oparciu o wymogi art.28 ustawy o rachunkowosci,
¢). Wroku 2022 r. nie dokonywano zadnych zmian w zakresie wyceny aktywow i pasywow.

2. Uzupelniajgce dane o aktywach i pasywach

2.1. Srodki trwale

Ip Grupy rodzajowe aktywdow Stan aktywow na Zwigkszenia - zakup | Zmiana wartosci Stan aktywow na
trwatych poczatek okresu zmniejszenia — koniec okresu
wyodrebn.wlsnos$¢ | sprawozdawczego
L Wartosci niematerialne i prawne | 11562 11562,00
1L Srodki trwale w budynki 11130272,29 3889961,11 7240311,18
mieszkalne w tym: tym:
a). Zenczykowskiego S MDW1 51665,54 51665,54
b). Zenczykowskiego 2 MDW 2 | 73879.52 43879,52
¢). Zenczykowskiego | MDW 3 | 264168.36 264168,36
d). Bartycka 22B MDW 4 731050,21 15788792 573162,29
e). Bartycka 22C MDW 5 10039508,66 3732073,19 6307435,47
E Budynek uslugowy Bartycka 491298,35 21033 512331,35
22/24
2). Pawilon 1 443586 44358,60
I b). Pél\;’v'ilion 2 1525712 15257,12
¢). Pawilon 3 1825204 182520,40
| d). Pawilon 4 41815,8 41815,80
¢). Centrala telefoniczna 50770 50770,00
i f). Przepompownia 129372 129372,00
&), Wita Emistaikowa 20795,08 20795,08
' h).Piec gazowy, instalacja : 6409,35 6409,35
L i). System zbierania wody 21033,00 21033,00
2.2. Umorzenie $srodkéw trwalych
Ip. Grupa Rodzajowa aktywow Stan aktywow na Zmiana warto$ci Zmiana wartosci Stan aktywow
trwalych 31.12.2021 zwigkszenia zmnigjszenia na31.12.2022
L Wartosci nie materialne i prawne | 11562 11562
II.. | Budynek uslugowy Bartycka 58460,4 12576,83 71037,23
22/24
| a). Pawilon 1 5544.8 1108,96 6653,76
o b). Pawilon 2 1907,15 381,43 2288.58
b) Pawilon 3 22815,05 4563,01 27378,06
) P;\;vilon 4 5227 10454 621/‘2,4
d). Centrala telefoniczna 6346,25 1269,25 7615,5
e). Przepompownia 16171,5 32343 19405.8
f). Piec gazowy 448,65 ] 448,65 7 897,30
L 2). System zbierania wody ‘ E),OO . 525,83 525,83




_.5. Grunty
Ip. | Wyszczegdlnienie Stan aktywow na Zmiana wartosci Zmiana wartosci Stan aktywow na
poczatek roku zwigkszenia zmniejszenia — koniec okresu
wyodrebn.wlasnosci
1: Wartos$¢ w zlotych 120598,37 9647,87 110950,5 '
2.4. Umorzenie wieczystego uzytkowania gruntéw
’E Wyszczegblnienie Stan aktywow na Zmiana warto$ci Zmiana wartosci Stan aktywow na
poczatek okresu zwigkszenia zmniejszenia koniec okresu
1. | Warto$é w zlotych 0,00 0,00 0,00 0,00 |
3. Nalezno$ci i roszczenia
Ip Wyszczegdlnienie Stan aktywéw na | Stan aktywow na
31.12.2021 31.12.2022
L Naleznosci i roszczenia w tym: 307101,28 350062,44
1). Naleznosci z odb. i dostawcami | 48325,1 36557,55
2). Naleznosci z tytulu oplat za lokale | 156602,56 216553,79
3). Naleznosci z tyt. CO i CW (do 73857,38 45558,75
rozlicz.)
4).Naleznosci z tyt. podatkéw i zus 0 55576
5).0dpis aktualizujacy 0 0
| 6). Pozostale naleznosci 28316,24 45834,75

4. Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych

Ip

Wyszezegolnienie

Stan aktywow na 31.12,2021

Stan aktywow na 31.12.2022

8

Wartos$¢ w zlotych

1436754,26

1407068,14

5. Krétkoterminowe rozliczenia m-okresowe

Ip Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2022 r.
L. Warto$¢ w zlotych w tym: 12561,69
‘ 12561,69

| . Nadwyzka kosztoéw nad przychodami
1

6. Dane dotyczgce zwigkszen i zmniejszen funduszy statutowych

Ip. Wyszcezegolnienie Stan na poczatek | Zmiana wartoéci | Zmiana wartosci Stan na koniec
okresu zwigkszenia zmniejszenia okresu

1. Fundusz udzialowy 72880,06 72880,06

2. Fundusz zasobowy 131349,28 131349,28

& Fundusz wkladow budowlanych 13134678.48 1313467848

4. Fundusz z aktualizacji aktywow i -1419713.9 -3899399,98 -5319113,88
pasywow

5 Razem fundusze 11919193,92 -3899399,98 8019793,94




s« Lysk netto
Ip Wyszczeg6lnienie Stan na koniec okresu
sprawozdawczego
1. Zysk zlat ubiegtych 12852,56
Zysk na pozostalej dzialalnosci 2022 1. 61611,61

8. Zobowigzania krotkoterminowe

Ip Wyszczegdlnienie Stanna 31.12.2021r.  Stanna 31.12.2022r.
L Zobowiazania krotkoterminowe w tym: 302637,27 361979,75
a). z tyt. dostaw i ustug wymagalne do 12 m-cy 117812,74 184612,28
b).z tyt .oplat za lokale 71940,36 65851,03
c). z tyt. rozliczenia mediow 65706,3 60739,39
d). z tyt. podatkdw i ubezpieczen 5539.42 11977,05
¢). z lyt. wynagrodzen 14,90 - 0,00
f). inne zobowiazania (kaucje, zabezp. gwarancyjne) 41623,55 38800
8.1. Rezerwa na przyszle zobowigzania
Tytul Stan na 31.12.2021 r. Stan na 31.12.2022 1.
Rezetwatia prayszle eobowigzania 78933.18 78933,18
9. Gospodarka funduszem remontowym
1 | Budynek STAN ODPIS UCHWALA |REMONTY |GARAZE PIWNICE Stan na
p 31.12.2021 |FREMONT. | WZ 31.12.2022
1. MDW 1 62730,17 39277.94 107865 1859,7 1454,1 -2543,09
2. \MDW2 7653,,81 50342,08 126235.8 4939.8 1321,3 -61978,81
3 MDW 3 138282.86 78491,74 166968 6474.2 2507,7 58788,5
4 |MDW 4 110882,91 69365,27 14202 6943.6 24776 175467,38
5 |MDW 5 57650,66 69912,48 95044,5 5060,4 127.9 37706,94
6 | Pawilony 25190,44 17200,32 22146,16 0 64536,92
7 |SM ELSAM |136759,82 0 29880,46 0 166640,29
8 | PRZEPOMP |492050,78 0 11073.08 0 503123,86
OWNIA
RAZEM | 103120145 |324589,84 630997 5103153 252777 7888,6 94174199 |

10. Rozliczenia migdzyokresowe przychodow

I

Tytuly Stanna 31.12.2022 r.
Nadwyzka przychodéw nad kosztami 2022 r 0
Rozlicz .migdzyokresowe przychodow 52875,66

11. Struktura zrealizowanyclﬁ)?zychoddw i kosztow ze wskazaniem ich Zzrédel oraz struktura podzialu kosztéw ogélnych
spoldzielni na poszczegolne rodzaje dzialalno$ci.11.1. Przychody

Konto rodzaj przychodu

Przychody lok.

Przychody

| Przychody

| Razem




B 490000

.

Mieszkalne, uzytk. | opodatkowane CIT | opodatkowane
; przepompownia CIT:
701- Przychody eksploatacja 509852,16 509852,16
| 702- przychody CO i CW 521422,1 521138,56
703- Przychody ZW 14322931 14322931
_704-Przychody gospodarka odpadami 146102,41 146102,41
705-Przychody ochrona mienia 97384,66 97384,66
706-Przychody energia elektryczna 58017,54 58017,54
707-Przychody podatek od nieruchomosci 31469,93 31469,93
708- Przychody oplata wieczyste uzytk. 0 0
| 709-Przych. odpis . remontowy 35734047 - 357340,47
' 711-Przychody konserwacje 67152,84 67152,84
713- Przychody pozytki 22761,46 22761,46
714-Przychody przepompownia 223153,04 223153,04
T':' 15-Przychody centrala telef. 11650,08 11650,08
7 l6-Przycﬁody z utrzym.drogi Ku Wisle 0 0
T Perychedyziytniimudndin 38098,33 38098,33
750 P;ychody finansowe 3203,38 3203,38
760- Przychody operacyjne 2336,96 2336,96
718- Przychody z tyt. uszkodzen w czasie 0 0
robdt
Razem 1931971,42 223153,04 78050,21 2233174,67
Wskaznik % 86.51% 9,99% 3,50% 100,00%
11.2. Podzial kosztéw ogdlnych wg struktury przychodéw
Kom;) 550 - 247069,18 28531,05 9995.87 285596.10
11,3, Koszty
T((;n_to - 1--o;izaj kés;t: Koszty lokale Przepompownia kup | Koszty kup CIT Razem koszty
mieszkalne, uzytk. CIT
501- koszty eksploatacji 298231,77 298231,77
502-Koszty CO i CW 520753,11 520753,11
503-Koszty ZW - 146157,04 146157,04
504-Kosty gospododpadami | 1424202 1424202
506-Koszty energii elektrycznej 26629,19 26629,19
505 Koszty ochrona mienia 96583,30 96583,30
507-Koszty podatek od nieruch. 38004 38004
508-Koszty opl.wieczyste uzytkow. | 49480,98 49480,98
509-Odpis f.remontowy 357756,14 357756,14
511-Koszty konserwacji 6986,4 6986,4
51—2-_1(@)/ konserwacja dzwig. 14461,8 14461,8
514-Koszty przepompowni o 165621,74 N 165621,74
515-Koszty Droga Ku Wisle 0 0
516-Koszty wentylatornia 0,00 0
550-Koszty ogolne Zarzgdu 247069,18 28531,05 9995.87 285596,1
751-Koszty finansowe - o 18,2 lré,2
77671 -Koszty operacyjne - o 29654 - 29(;5,4 ]
Razem 1944533,11 194152,79 12979.47 2151665,37




11.4, Wynik

Nadwyzka kosztow nad przychodami I 12561,69 1
Zysk brutto - przepompownia 29000,25

Zysk na pozostalej dziatalnosci 65070,74

11,5, Obliczenie wysokosci podatku dochodowego od 0s6b prawnych

| Pezychody ogélem 2233174,67

Kosztyuog()lem 2151665,37 |
Wynik brutto 81509.3 -
Korekta o wynik GZM 12561,69

Odpis na f.remontowy lok.uzytkowe 0

Wynik do CIT brutto 81509,3

rPodatck 9% 7335,83

Edatek po zaokragleniu 7336

l@lik netto 61611,61

12. Srednioroczne zatrudnienie

W roku 2022 r. Spéldzielnia nie zatrudniala pracownikéw etatowych.

14. Grupa informacji

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni Mieszkaniowej ELSAM za rok 2022 r. odzwierciedla w spos6b prawidlowy stan

majatkowy i finansowy Spéldzielni. Wszystkie istotne informacje majace wplyw na ocene sytuacji majatkowej, finansowej
oraz wyniki Spéldzielni zostaly przedstawione w powyzszej informacji dodatkowej w sposéb rzetelny tj. zgodny ze stanem

rzeczywistym
Ksiggowa SM ELSAM N \ Robert Wojnecki
PR
Wanda Mazur }\ rezes Zarzadu

‘Niceprezes Zarzadu

Warszawa 31.03.2023 r.




