


 Zarząd prognozuje w dłuższej perspektywie powstrzymanie trendu wzrostowego a 
następnie spadek wartości wierzytelności. Aktualny wzrost w ocenie zarządu jest związany z 
wysoką inflacją w 2023r. 
  
 
2. Realizacja planu finansowego i remontowego 
  
 Zaplanowane na rok 2023 koszty były mniejsze od przychodów w kwocie 99.128,85 
Zarząd rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu przekazanie tej nadwyżki na pokrycie kosztów 
w roku 2024r.  
 
Zarząd zrealizował lub zaplanował następujące prace remontowe: 
 
MDW  I - Żenczykowskiego 5 
 

 Remont balkonów i tarasów -2szt. uszczelnianie, wylewki, obróbki blacharskie, 
balustrady 

 
MDW  II - Żenczykowskiego 3 
 

 Remont 3szt. balkonów uszczelnianie, wylewki, obróbki blacharskie, balustrady 
 Remont 1szt. tarasu 
 Wymiana okien w węźle 

 
MDW  III - Żenczykowskiego 1 
 

 Wymiana okien w węźle 
 

MDW  IV - Bartycka  22B 
  

 Remont tarasu Bartycka 22B (lok.32) 
   

MDW  V - Bartycka  22C 
 

 Remont balkonów -6szt. - pion od strony zachodniej. Tym samym zakończono cykl 
remontów balkonów.  

 Remont klatki schodowej 
 

Pawilon  -  Bartycka 24 
 

 Remont galerii ( nie wykonano -brak środków na funduszu remontowym  budynku) 
 
Przepompownia 
 

 Realizowano bieżące konserwacje i wymiany klap zaworowych. Naprawa automatyki 
sterującej. 

  
Remonty i prace różne:  

 Wycinka  drzew zagrażających mieszkańcom osiedla S.M. ELSAM, 



 Czyszczenie rynien i rur spustowych w budynkach S.M. ELSAM. 
 We wszystkich budynkach zostały wykonane roczne przeglądy budowlane 
 Instalacja czujników ruchu na wszystkich klatkach schodowych wszystkich 

budynków.  
 
3. Obsługa mieszkańców 
 Od 1 marca 2019r. bieżącą obsługą mieszkańców zajmował się wybrany i wykonujący 
swoje obowiązki w oparciu o umowę cywilno - prawną Pan Marek Urbanek. Księgowość 
prowadziła Pani Wanda Mazur. 
  
4. Nadzór nad konserwacją budynków oraz urządzeń   
 Nadzór i konserwacja odbywała się na bieżąco w trybie ciągłym. Wszelkie awarie 
sygnalizowane przez Zarząd czy mieszkańców były usuwane niezwłocznie, a w sytuacjach 
szczególnie skomplikowanych po zebraniu ofert z rynku i wybraniu najkorzystniejszej. 
5. Sytuacja prawna 
 
 Aktualnie spółdzielnia nie prowadzi sporów sądowych poza sprawami czysto 
windykacyjnymi wobec mieszkańców z zaległościami czynszowymi. 
   
6.  Przyszłość 
 Zarząd nie przewiduje znaczących zmian kierunku w jakim zmierza zarządzane 
osiedle. 
 Na rok 2024 Zarząd postawił sobie głównie cele w obszarze remontów oraz zlecenie 
zaplanowanego jeszcze na 2023r. audytu energetycznego mającego być wstępem do 
wdrożenia planu zmierzającego do wykorzystania energii odnawialnej do ogrzewania 
budynków lub c.w.u., co walnie przyczyniłoby się do zmniejszenia rachunków płaconych 
przez mieszkańców.  

Substancje budynków wymagają kolejnych inwestycji jednakże aby skutecznie je 
przeprowadzać potrzebne są środki. 

 
 Rozumiejąc potrzebę ciągłej współpracy z mieszkańcami zarząd nieustannie będzie 
starał się poprawiać jakość komunikacji ze szczególnym uwzględnieniem księgowości. 
Zarząd SM ELSAM: 

 

 


