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DZIAL 1 Postanowienia og6lne

§1

1. Nazwa spoldzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ELSAM zwana dalej
,»Spoldzielnia".

2. Siedziba Spoétdzielni jest m. st. Warszawa ul. Bartycka 22/24
3. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

4. Spotdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
Spoétdzielcze ( Dz.U z 2018.1285 t.j.) , ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. 2 2018.845. z p6zn. zm) oraz niniejszego statutu

§2

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o
Innym przeznaczeniu.

§3

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest przede wszystkim dziatalno$¢ eksploatacyjna, a
takze:

1) zawieranie umow o ustanawianie 1 przenoszenie praw wtasnosci lokali, a takze
zawieranie umow najmu lokali o innym przeznaczeniu,

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni jak rowniez
nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ cztonkéw Spoétdzielni,

3) wspieranie inicjatyw mieszkancow w zakresie poprawy ich warunkow zycia w
zarzadzanych zasobach Spoétdzielni,

4) prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej, stuzacej eksploatacji i utrzymaniu zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni i przynaleznych terenow,

5) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej w zakresie rozwoju posiadanej infrastruktury
technicznej lub substancji budowlane;.



§4

Dla realizacji zadan okreslonych w § 2 i 3 Spétdzielnia, zarzadza nieruchomos$ciami
stanowigcymi jej mienie, jak rowniez nieruchomosciami cztonkow Spotdzielni nabytymi
przez nich na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

§5
Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§6

Spoétdzielnia moze by¢ cztonkiem spétdzielczego Zwigzku Rewizyjnego oraz innej
organizacji spotdzielcze;j.

DZIAL II Cztonkowie. Ich prawa i obowiazki

Rozdziat 1 Czlonkowie
§7

1. Czlonkiem spoétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci
do czynnos$ci prawnych, albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych,
ktorej przystuguje spotdzielcza wlasno$ciowe prawo do lokalu.

2. Czlonkami spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu.

3. Czlonkiem spoéidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

4. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila zawarcia umowy nabycia
spotdzielczego wlasnosciowego do lokalu

5. Nabywca spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
spotdzielni z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy, i
licytanta. Nabywca zawiadamia spotdzielni¢ w terminie 7 dni o nabyciu prawa.

6. Jezeli okoliczno$ci okreslone w ust.5 zaistniaty przed 9 09 2017 r. osoba nie bedaca
cztonkiem nabywa cztonkostwo 9 09 2017 r.



§8

. Zarzad spotdzielni na podstawie oryginaldéw dokumentéw potwierdzajacych
spelnienie okreslonych warunkow stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniu
zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w
rejestrze cztonkow.

Cztonek spotdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie optat od nastgpnego miesiaca
po poinformowaniu Spétdzielni o zaistniatych okolicznosciach okreslonych w ust.4

Osoba o ktérej mowa w ust.5 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci do zlozenia w formie pisemnej , albo przestania pocztg elektroniczng
kwestionariusza osobowego zawierajacego nastgpujace dane:

Imiona i nazwisko a w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe.

Adres i rodzaj lokalu w zasobach spétdzielni do ktorego przystuguje jej prawo
Miejsce zamieszkania

PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej

Imiona i nazwiska oraz daty urodzenia zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu
Nr telefonu oraz ewentualnie adres mail

. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 9 cztonek Spoéidzielni jest
zobowigzany do poinformowania Spoétdzielni w terminie 7 dni od zaistniatych zmian.
Brak informacji uznaje si¢ za fakt , ze dane sg aktualne.

. Powyzsze zasady stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przyshuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego
ktéorych mowa a art. 17 19 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, lub do
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci prawa do garazu wielostanowiskowego, o
ktorym mowa w art. 27 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Zarzad zawiadamia osobe, ktorej dotyczy uchwata o nabyciu cztonkostwa w terminie

1 miesigca od daty podjecia uchwaty na wskazany przez nig adres.

. Wilascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztlonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w
poczet czionkéw niebedacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego
przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§9

1. Zarzad Spoéidzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie
pisemnej lub elektronicznej rejestr cztonkéw zawierajacy:



1) imiona i nazwisko , w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i1 rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktorego przystuguje badz
bedzie przystugiwato prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzib¢ oraz adres do
korespondenc;ji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej lub NIP osoby prawne;j

5) imiona i1 nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych w lokalu o
ktérym mowa w punkcie 2

6) nr telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobg administrujaca lokalem o ile jest to osoba inna niz okreslona w pkcie 1;
8) zmiany danych okreslonych w punktach 1-8;

9) datg nabycie cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow;

10) date wypowiedzenia cztonkostwa 1 jego ustania.

2. Czlonek spoldzielni, jego malzonek i1 wierzyciel cztonka lub spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr w obecno$ci pracownika Spotdzielni.

Rozdziat I  Prawa i obowigzki cztonkéw

§ 10
Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) Prawo brania udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika;

a) Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka

b) Cztonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie i zastgpowaé nie wiece]
niz jednego cztonka.

c) Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznosci 1 dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia

d) Tres¢ pelnomocnictwa jest sprawdzana przez obstuge prawng , ktora
decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu

e) Sprawdzenie obecno$ci pelnomocnikéw w oparciu o liste¢ petnomocnictw
nastepuje po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.



f) Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska
mocodawcy, jego adresu w zasobach spotdzielni oraz imion 1 nazwiska
petnomocnika.

g) Chwila odczytania pelnomocnictw jest wskazana w porzadku obrad

h) Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu pelnomocnictw nie moga
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu.

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

3) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zadania rozpatrzenia
przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci,

4) prawo do ustanowienia na jego rzecz prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

5) prawo zadania przeniesienia na niego odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktérego
przystuguje cztonkowi spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,

6) prawo korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z urzadzen i ustug
Spotdzielni,

7) prawo do bezplatnego otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu i
regulamindéw, wydanych na jego podstawie,

8) prawo do otrzymania kopii uchwat organéw spoétdzielni i protokotow obrad
organdéw Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi. Koszty
sporzadzenia odpisow i kopii tych dokumentow pokrywa cztonek spétdzielni
wnioskujacy o ich wydanie,

9) prawo zadania kalkulacji wysokosci optat obcigzajacych cztonkow za
uzywanie lokalu,

10) prawo do otrzymywania informacji o czasie, miejscu 1 porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

11) prawo do zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub Statutu z uwzglednieniem § 53

12) prawo do odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,

13) prawo kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na
drodze sagdowe;,

14) prawo ujawniania w ksiedze wieczystej spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

15) prawo otrzymania za§wiadczenia zwigzanego z zajmowanym lokalem
mieszkalnym lub lokalem o innym przeznaczeniu,



16) prawo osobistego sktadania wyjasnien na posiedzeniach organéw Spotdzielni
rozpatrujgcych jego sprawe na skutek skargi, odwotania lub wnioskéw przez niego
sktadanych,

17) prawo do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

§11

1. Cztonkowie Spotdzielni sg obowigzani:

o) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i

)

%)

5)

£)

)

Y)

utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego 1
jego ochrong,

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ w formie pisemnej o zmianach danych zawartych
w rejestrze cztonkow oraz o wynajmie lub o oddaniu w bezptatne uzywanie
lokalu lub jego cze$ci, jezeli mialoby to wpltyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
Spoétdzielni,

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ w terminie do 30 dni o wszelkich zamianach
majacych wptyw na wysokos$¢ optat wnoszonych na rzecz Spotdzielni oraz
sktada¢ na zadanie Spoétdzielni o§wiadczenia o ilosci 0s6b zamieszkatych w
lokalu,

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminoéw i1 innych uchwal organow
Spotdzielni,

wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie i umowach zawieranych ze
Spoéidzielnia,

terminowo uiszcza¢ optaty, o ktérych mowa w pkt a

2. Czlonek oraz osoba faktycznie zajmujaca lokal mieszkalny zobowigzana jest
wykorzystywa¢ go wylacznie na cel mieszkalny; zabronione jest prowadzenie w
nim produkcji, warsztatu oraz jakiejkolwiek innej dziatalnosci zaktocajacej spokdj
innym mieszkancom.

3. Szczegoélowe zasady uzywania lokali w domach Spoétdzielni wraz z zasadami
porzadku domowego i1 wspotzycia mieszkancoéw oraz obowigzki cztonka i
Spoéldzielni w zakresie napraw 1 remontoOw wewnatrz 1 na zewnatrz lokali okreslaja
odpowiednie regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§12

1. Optaty cztonkowskie wynosza:
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1. Czlonek Spotdzielni od 09 09 2017 r. nie wnosi wpisowego i1 udzialow

2. Jezeli udziat byl wniesiony przez czlonka Spotdzielni przed dniem 09 09 2017 r. to w
przypadku ustania czlonkostwa, byly cztonek moze zada¢ zwrotu wptat dokonanych
na udziaty

3. W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentow stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia praw do spadku.

4. Zwrot o ktérym mowa ust. 2 1 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili
z zadaniem oraz w wypadku, gdy udziaty nie zostaty przeznaczone na porycie strat
spotdzielni.

5. Spotdzielnia zwraca udzial z zastrzezeniem ust.4, w terminie jednego miesigca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub spadkobiercy
wystapili z Zadaniem.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
§ 13
Czlonek lub osoba korzystajaca z lokalu:

a) w razie awarii wywolujacej szkode¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
jest obowigzana niezwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta
jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej
— takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos$¢ petnoletniej
osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1
znajdujace si¢ w nim rzeczy; do czasu przybycia tej osoby, z czynnos$ci tych sporzadza
si¢ protokot,

b) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu jest zobowigzana udostepni¢ Spotdzielni lokal
w celu dokonania przegladéw technicznych lokalu oraz wykonania robot w lokalu lub
budynku.

§ 14

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, s3 obowigzani do oproznienia lokalu w
terminie 3 miesigcy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spotdzielni. Na
Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.



Rozdziat Il  Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze

§15

1. Od uchwal organéw Spoétdzielni w sprawach miedzy cztonkiem a Spoétdzielnia, cztonkowi
przystuguje odwotanie:

1) od uchwaty Zarzadu - do Rady Nadzorczej,

2) od uchwaty Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia. Jednakze od uchwaty
Rady Nadzorczej, ktora zapadta wskutek odwotania cztonka od uchwaty Zarzadu,
odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

2. Termin do wniesienia odwotania wynosi 30 dni od daty dor¢czenia cztonkowi na pisSmie
zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem, a termin rozpatrzenia odwolania:

1) przez Rad¢ Nadzorcza — 60 dni,
2) przez najblizsze Walne Zgromadzenie.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ takze pouczenie o prawie odwotania si¢ od uchwatly,
terminie do wniesienia odwotania i1 o skutkach jego niezachowania.

3) Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opoznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

Zarzad Spoétdzielni obowigzany jest dorgczy¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty
organu odwolawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.

§16

Whiesienie przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ogranicza
go w dochodzeniu swych praw na drodze sagdowej. W razie wystgpienia na droge sagdowg o to
samo roszczenie, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Rozdzial IV Ustanie czlonkostwa

§ 17
Cztonkostwo Spoldzielni ustaje na skutek:
1) Wystgpienia cztonka ze Spotdzielni

2) Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej
10



3) Zaistnienia okolicznosci o ktorych mowa w § 19

4) Likwidacji Spotdzielni.

§18

Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni moze wystapic z niej za wypowiedzeniem
ztozonym na pi$mie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po zlozeniu wypowiedzenia.

Za dat¢ wystapienia uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

§ 19
1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
1) Zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie
2) Zbycia prawa odrgbnej wtasno$ci lokalu lub udzialu w tym prawie

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na
podstawie art. 24 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie
ich prawa 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomosciag wspolng be¢da miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Czlonkostwo ustaje z chwilg
podjecia uchwaty , chyba ze uchwata zaczyna obowigzywac¢ w innym terminie

3. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej
nieruchomosci. Cztonkostwo ustaje z chwilg wyodrgbnienia ostatniego lokalu.

§ 20

W przypadku okoliczno$ci o ktorych mowa w §17 do § 19 Zarzad Spoéidzielni na podstawie
oryginalow dokumentow potwierdzajacych ustanie cztonkostwa, na posiedzeniu Zarzadu
dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten stanowi podstawe zmian w rejestrze
czlonkow.

§ 21

Zarzad zawiadamia osobg, ktorej dotyczy ustanie cztonkostwa w terminie jednego miesigca
na wskazany przez nig adres.
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§ 22

Cztonka Spotdzielni, ktory zmart, skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastapil zgon. Osobe prawna, bedaca cztonkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru
cztonkow ze skutkiem od dnia ustania jej osobowos$ci prawne;.

DZIAL 111 Prawa do lokalu

Rozdziat | Postanowienia ogolne

§ 23

1.Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych cztonkéw Spoétdzielnia w budynkach
stanowigcych jej wlasnos$¢ lub wspotwlasno$¢ moze:

1. ustanawia¢ prawo odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym
miejsc postojowych w wielostanowiskowych pomieszczeniach garazowych,

2. wynajmowac lokale mieszkalne,

2. Spétdzielnia moze sprzedawaé cztonkom i innym osobom lokale mieszkalne i lokale o
innym przeznaczeniu stanowigce wlasnos¢ Spoétdzielni, za uprzednig zgoda Walnego
Zgromadzenia,

Rozdziat I  Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 24

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym,
prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekuc;i.

2. Sprzedaz, zamiana i darowizna spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego w Spotdzielni moze by¢ dokonana na rzecz kazdej osoby, niezaleznie
od tego, czy nabyweca tego prawa zostanie przyjety w poczet cztonkow Spoétdzielni.

3. Zbycie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.
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5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cz¢$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspdétuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwszenstwa. Umowa zbycia utamkowej czgsci
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnych z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 25

Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 26

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasnos$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspoélnie, przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktdrym przyshuguje wiasnosciowe prawo do lokalu
moga wyznaczy¢ sposob siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 27

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, o cztlonkostwie rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.
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§ 28

Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, w wypadku
dhugotrwatych zaleglo$ci z uiszczaniem optat na pokrycie wydatkow, o ktorych mowa w § 10
ust. 1 pkt b, razacego lub uporczywego naruszania przez osoby korzystajace z lokalu
regulaminu porzagdku domowego albo niewtasciwego zachowania tych osob czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali lokali (Dz.U. 2018.716 ze zm.) stosuje si¢
odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, tj. dotyczacym sprzedazy lokalu
w drodze licytacji wystepuje na droge sadowa Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;.
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§ 29

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej

przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu
budowlanego.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany
w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnig, zgodnie
z postanowieniami statutu.

. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu, o ktorym

mowa w ust. 1.

. Wyptata wartosci rynkowej lokalu lub jego czesci, o ktorej mowa w ust. 3, nastepuje

w ciggu miesigca od daty ustanowienia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu na rzecz innej osoby.

§ 30

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu prawo to,

jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.

. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w

drodze przetargu w terminie sze$ciu miesiecy;

Spoéldzielnia jest obowigzana wyptaci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa
po potraceniu naleznos$ci wymienionych w § 41 oraz z tytutu obciazenia hipoteka.
Obowiazek Spoétdzielni powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Sposob przeprowadzania przetargu okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.



§ 31

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 32

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub garazu Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 39.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktoérej mowa w ust, 1 oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej
dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego,
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje wilasnosciowe prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowg¢ przeniesienia wtasnosci udzialu we wspotwilasnosci garazu, przy
zachowaniu zasady, ze wszystkie udziaty sg rowne lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 39.

§ 33

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz jego czgs$ci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci w terminie
30 dni od powstania ww. okolicznosci,

. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni w sprawie
korzystania z lokalu lub jego cz¢$ci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do tego lokalu.

Rozdziat [l Prawo odrebnej wiasnosci lokalu
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§ 34

1. Na wniosek uprawnionego cztonka umowe o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
zawiera si¢ takze ze wspotmatzonkiem cztonka oraz wskazanymi przez cztonka osobami,
ktore wspodlnie ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

2. Umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mogg by¢ zawierane w terminie 3
miesiecy po wejsciu w zycie uchwaty Zarzadu w sprawie okreslenia odrgbnej wasnosci

lokali.

3. Okreslenie przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokalu nastgpuje na podstawie posiadanych
przez Spoétdzielni¢ danych 1 dokumentacji. Spétdzielnia moze odmowic¢ korekty tego
okreslenia, gdy odmienny stan faktyczny powstat w sposob niezgodny z prawem.

4. Z chwilg uprawomocnienia si¢ orzeczenia sgdu uchylajacego badz korygujacego uchwate
okreslajaca przedmiot odrebnej wiasnos$ci, Spotdzielnia skoryguje uchwate tylko w czesci,
jaka bedzie niezbedna w zwigzku z orzeczeniem sadu.
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§ 35

. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych do prawa

odrebnej wtasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, p6z. 903 ze zm.) z zastrzezeniami,
o ktérych mowa w ust. 2 - 5.

. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ Spotdzielni 1

wiascicieli lokali, jest wykonywany przez Spéldzielnie, jak zarzad powierzony, o
ktéorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy wymienionej w ust. 1, cho¢by wtasciciele lokali
nie byli cztonkami Spétdzielni.

. Przepisow ustawy wymienionej w ust. 1 o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu

wlascicieli oraz o zarzadzie nieruchomoscia wspolna nie stosuje si¢, z wyjatkiem art.
18 ust. 1 dot. zarzadu powierzonego oraz art. 29 ust. 1 1 ust.1b tej ustawy, w zakresie
prowadzenia odpowiedniej dokumentacji, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

. Uchwalg, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy wymienionej w ust. 1, dot.

zwigkszenia obcigzenia wlascicieli lokali uzytkowych podejmuje Rada Nadzorcza
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci wspodlnej, obliczonego wedtug wielkosci
udziatéw w tej nieruchomosci.

. W odniesieniu do wtascicieli lokali z zagdaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1

ustawy wymienionej w ust. 1, dot. sprzedazy lokalu w drodze licytacji w sytuacji, gdy
jego wlasciciel zalega dtugotrwale z zaptata naleznych optat lub w sposdb razacy lub
uporczywy wykracza przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez



swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, wystepuje Zarzad Spotdzielni.

§ 36

1. Wtasciciele lokali sag obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre§lonych
budynkach.

2. Za szkody wyrzadzone przez najemce lub uzytkownika w zwigzku z
zamieszkiwaniem w lokalu odpowiada wtasciciel lokalu.

Rozdziat IV Wynajem lokali

§ 37

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, bedace w
jej dyspozycji.

§ 38

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spoétdzielni i osobom niebgdgcym
cztonkami Spoétdzielni.

Rozdziat V. Optaty za uzywanie lokali

§ 39

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

Osoby niebedace cztonkami spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem §
75 ust.3
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Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspodlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Od cztonka Spotdzielni bedacego wilascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkow w
zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlng, Spotdzielnia pobiera
wplaty na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych, o ktorym mowa w § 76 ust.1
pkt 4

Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach. Obowiazki te wykonuja przez uiszczenie oplat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni z zastrzezeniem § 75 ust.3

. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-4, solidarnie z cztonkami Spo6tdzielni, wiascicielami

lokali nieb¢dacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali odpowiadaja
stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 5, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 40

Zarzad spotdzielni prowadzi:
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1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w § 39 ust. 1-2 14,

2) ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego, zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o s.m., ktéra powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§ 41



Oplaty, o ktorych mowa w § 39, wnosi si¢, co miesigc do 10-go kazdego miesigca,
ktorego one dotyczg. Za zwloke w uiszczeniu optat beda naliczane odsetki ustawowe,
od 1 dnia nastgpnego miesigca.

Spoétdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zgdanie
cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni lub osoby
niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.

O zmianie wysokos$ci oplat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktérych mowa w § 39 ust.1-4, co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele niebedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowa ponosza oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat
spoczywa na spotdzielni.

DZIAL IV Organy spotdzielni

Rozdzial1 =~ Postanowienia ogolne

§ 42
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§ 43

Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu, dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod

nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonkow tych organdw, nastepuje takze w

glosowaniu tajnym.

§ 44
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Przy obliczaniu wymaganej dla podjecia uchwaty przez organ Spotdzielni wigkszosci glosow
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Rozdziat II Walne Zgromadzenie

§ 45
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobi$cie lub poprzez ustanowienie
petnomocnika. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych 1 cztonkowie nie
majacy zdolnosci do czynnos$ci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich przedstawicieli ustawowych, a cztonkowie bedacy osobami prawnymi - przez
ustanowionych w tym celu swych pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastapi¢ wigcej niz
jednego cztonka.

3. Kazdy cztonek ma jeden glos.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwiagzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie. Czlonkowie Zarzadu, jezeli nie sa czlonkami
Spoétdzielni, uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.

§ 46
1. Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej, oswiatowej i
kulturalne;.

2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub zarzadu w tych sprawach i1 udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu.

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci,
6) wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,
7) wyboér i odwolywanie cztonkoéw Zarzadu,
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8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10)rozpatrywanie w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

11)uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku lub wystapienia z
niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminéw: obrad Walnego Zgromadzenia; Rady Nadzorczej oraz innych
regulaminow, ktérych uchwalanie jest zastrzezone w statucie do wlasciwosci Walnego
Zgromadzenia.

2. Postanowienia ust. 1 pkt 5 nie stosuje si¢ do ustanawiania i przenoszenia prawa odrgbne;j
wlasnosci lokali, oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych dokonywanych
dla realizacji zadan Spotdzielni, okre§lonych w § 3 statutu.

§ 47

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ rowniez zwotane z waznych powodow przez Zarzad w
kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 cztonkow Spotdzielni, nie mniej jednak niz 10.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwolania.

5. W wypadku zgloszenia zadania, o ktorym mowa w ust. 3 1 4, Walne Zgromadzenie
zwohuje si¢ w takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia
whniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny w
ktérym Spoéltdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 48
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1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci Zarzad
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkdéw na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z
tymi dokumentami. W tym samym czasie zawiadamia si¢ takze Zwigzek Rewizyjny, w kto-
rym Spoéltdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spotdzielcza.

2. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czg¢sci majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan powinny
by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czescl.

3. W przypadku przewidzianym w ust. 2 zgltoszenia zadania umieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw, uzupeiniony porzadek obrad powinien by¢
podany do wiadomosci cztonkow Spotdzielni, Zwigzku Rewizyjnego 1 Krajowej Rady
Spotdzielczej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposob okreslony w ust. 1.

4. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktérych mowa w ust. 2, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkow spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

5. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na trzy dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow 1 poprawek zgtoszonych przez cztonkow
Spotdzielni.

§ 49

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach 1 w sposob okreslony w §
50. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu, ktoremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.
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2. Walne zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

§ 50

1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

2. Uchwaly sa podejmowane zwykta wigkszo$cig gtoséw chyba, ze ustawa lub statut
wymagaja kwalifikowanej wigkszos$ci glosow.

3. Kwalifikowana wigkszo$¢ 2/3 wymagana jest dla podjecia uchwaty o zmianie statutu,
odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub cztonka Zarzadu, likwidacji Spotdzielni oraz dla
podjecia uchwaly o potaczeniu Spotdzielni z inng spotdzielnia.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru 1
odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Zarzadu.

§ 51

1.Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoéidzielni oraz
wszystkie jej organy.

1) Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

2) Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
by¢ zaskarzona do sadu.

3) Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub
wykreslenia czlonka przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu lub
wykreslonemu.

4) Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez
tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

23



5) Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w pkt. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

6) Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w pkt. 4, jezeli
utrzymanie uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka
szczegolnie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

7) Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkoéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

2. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrgbnej wiasnosci lokalu.

§ 52

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez niego cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie co najmniej: Przewodniczacy i
Sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

3. Szczegodtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okre$la regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 53

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg Przewodniczacy
1 Sekretarz.

2. Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie Spotdzielni oraz upowaznieni przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona 1 Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

Rozdzial III Rada Nadzorcza
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§ 54
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§ 55
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3-5 czlonkow, wybranych przez Walne Zgromadzenie
§ 56
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa wybierani na okres 3 lat sposrod cztonkéw Spoétdzielni.

2. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej

3. Kadencja Rady Nadzorczej konczy si¢ z dniem pierwszego Walnego Zgromadzenia w
trzecim roku kalendarzowym od daty wyborow cztonkow Rady.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.

4. Na podstawie art. 82 ust.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje ryczattowe miesieczne
wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach tego organu, bez wzgledu na ich ilos¢, w kwocie
rownej 1/3 kwoty minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002r"

§ 57
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
2. Przed uptywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ mandatu na pis$mie wobec Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 58

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych,
2) nadzér 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegélowym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoéltdzielnie praw jej cztonkow,
c¢) nadzor nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia,
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d) przeprowadzanie kontroli zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spoéidzielni 1 jej cztonkow,

e) kontrola wykonania planéw gospodarczych Spotdzielni, badanie okresowych
zamkni¢¢ rachunkowych i stanu majatkowego Spotdzielni

3) wybor biegtego rewidenta przeprowadzajacego badania sprawozdan finansowych,

4) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdah zawierajacych w szczegdlnos$ci
wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

5) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielczosci Mieszkaniowej, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rade Spotdzielcza 1 nadzor nad wykonywaniem wnioskdéw polustracyjnych,

6) uchwalanie regulaminow przewidzianych Statutem oraz innych regulaminéw
niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych, dokonywanych migdzy
Spoéidzielnig a cztonkiem Zarzadu lub przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie zasad rozliczania kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
lokali oraz nieruchomosci wspolnych, nieruchomosci Spotdzielni, a takze zwigzanych z
innymi zobowigzaniami Spoétdzielni i zasad ustalania optat przypadajacych na lokale z
tego tytulu,

10) opiniowanie wnioskow Zarzadu w przedmiocie zaciggania kredytow,
11) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu,
12) rozpatrywanie wnioskow cztonkdéw, dotyczacych dziatalnosci Spotdzielni,

13) rozpatrywanie odwotan od uchwat zarzadu w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym,

14) rozpatrywanie skarg na dziatalno§¢ Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkdéw 1 pracownikdéw Spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiggi, dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalno§ci Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 59

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego Rady Nadzorczej i sekretarza,
ktorzy stanowia Prezydium Rady Nadzorcze;.

§ 60
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg si¢ w miar¢ potrzeby nie rzadziej jednak niz raz
na kwartat.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane sg takze na wniosek:

- 1/3 cztonkoéw Rady,
- Zarzadu,
w terminie 3 tygodni od dnia zgloszenia pisemnego wniosku.

4. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwoluje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, w terminie 7 dni od daty odbycia tego
Zgromadzenia.

§ 61

Uchwatly Rady Nadzorczej zapadaja zwykta wiekszoscig gtosow w obecnosci ponad potowy
ogolnej liczby cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§ 62

W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie
Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,
Krajowej Rady Spoéldzielczej oraz zaproszeni goscie.

§ 63

Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad. Zakres tej obstugi okreslany jest
uchwata Rady Nadzorcze;j.
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§ 64

Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Radg¢ okresla Regulamin Rady Nadzorczej
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat IV Zarzad

§ 65
1. Zarzad sktada si¢ z 1 do 3 osob.

2. Jezeli Zarzad jest wieloosobowy w sktad Zarzadu wchodzi prezes i jego zastepcy, ktorych
wybiera i odwotuje Walne Zgromadzenie.

§ 66
1. Zarzad kieruje biezaca dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organow
Spotdzielni nalezy do Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza moze zawrze¢ cztonkiem Zarzad umowe o prace lub inng umowe, zgodnie
z obowigzujacymi w tej mierze przepisami.

4. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Walnemu Zgromadzeniu.

§ 67

1. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwoluje posiedzenia Zarzadu.

2. Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ w miar¢ potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz w
miesigcu.

3. Zarzad podejmuje uchwaty wigkszoscig gtosow.

4. W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udzial z glosem doradczym przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez t¢ Rade jej cztonek.
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5.

2.

Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane. Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie Zarzadu
obecni na posiedzeniu.

§ 68

Jezeli Zarzad jest wieloosobowy moze on, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, udzieli¢
jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnos$cig gospodarcza
Spotdzielni. Osoba taka jest kierownikiem Spoétdzielni jako zakladu pracy w rozumieniu
przepiséw kodeksu pracy.

Kierownik prowadzi biezacg dziatalnos¢ w ramach uchwatl Zarzadu.

§ 69

1. Jezeli Zarzad jest wieloosobowy o$wiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg dwayj
cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwag Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 70

Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynnosci prezesa i czlonka zarzadu okresla regulamin
uchwalony przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza.

Rozdziat V Postanowienia wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
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§ 71

. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. Jednakze w razie

koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub dwodch ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezace;j
dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;.

Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.



§ 72

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoéldzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wladz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

DZIAL V Zasady finansowe Spotdzielni

§ 73

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnianiu korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane;j
przez Spoétdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o s.m., a przychodami z optat, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o s.m. zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

3. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow. Przeznaczenie czesci
tych pozytkow i przychoddéw na realizacj¢ innych statutowych celow/zadan wymaga
zgody Walnego Zgromadzenia. Uchwata Walnego Zgromadzenia podjeta w tym
przedmiocie powinna szczegdtowo okreslac te cele/zadania oraz sposob podziatu srodkow
finansowych.

§ 74
1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi Spoétdzielni sa:

1) fundusz udziatowy, powstajacy z wptat udzialow cztonkowskich i innych Zrodet
okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych przez cztonkéw 1 innych
zrodet okreslonych w odrebnych przepisach

3) fundusz wktadéw budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkow wkladow
budowlanych,
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4) fundusz remontowy - powstajacy z wptat wnoszonych przez cztonkow Spotdzielni,
wlascicieli lokali niebedacych czlonkami, oraz oséb niebedacych cztonkami, ktérym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, wynajmu lokali oraz z innych
przychodow Spoétdzielni. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowigcymi wlasno§¢ Spotdzielni.

2. Ponadto Spoétdzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe:
1) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych,

2) inne fundusze w zaleznosci od potrzeb.

3. Szczegbélowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktéorych mowa w ust. 1
oraz w ust.2, okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Warto$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wkladoéw budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych
srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady budowlane.

§75

Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajace;j
ten fundusz - z funduszu udziatowego 1 w nastepnej kolejnosci z funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych i pozostatych funduszy.

§ 76
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowym 1 opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu,
wyktada si¢ w siedzibie Zarzadu Spoéidzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania si¢ z
tymi sprawozdaniami.

Dzial VI Postanowienia koncowe
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Dziat VI Postanowienia konficowe

§ 77

Do spraw nieuregulowanych statutem maja zastosowanie postanowienia ustaw: prawo
spoldzielcze i o spoidzielniach mieszkaniowych z zastosowaniem przepiséw ogélnie
obowigzujacych

§78

Do czasu wprowadzenia w zycie regulaminéw, o ktérych mowa w Statucie, maja
zastosowanie dotychczas obowigzujace regulaminy w SM , Elsam™ , w zakresie nie
naruszajgcym przepisOw ustaw i Statutu.

§ 79

Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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